TISZTABEREK

Tisztaberek Kozség
Telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz

Telepitési
tanulméanyterv

»Szarvasmarhatelep
bévités”

Tervez6:
Labbancz Andrds
e.v.

(C-15-4790)

2025.



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

Telepiilésrendezl tervez6:

Ugyvezetd igazgato:

TELEPITESI TANULMANYTERV

Aldirdlap

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
terilet-, és telepulésfejlesztési
szakértd
TT-15-0378

Labbancz Andras




w

ow

Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

Tartalomjegyzék

Telepitési tanulmanyterv

,Szarvasmarhatelep bévités”

ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

1.2. A telepitési tanulmany célja

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
2.1 Afejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

2.2. Telepilésszerkezeti terv

2.3. HESZ és szabalyozasi terv

2.4. Védelmi és korlatozo elemek

2.5. Rendezési alapelvek

2.6. Atelepiilésképi kovetelmények

A BEEPITESI TERV

INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés

4.2. Ivovizellatas

4.3. Csapadékviz

4.4. Elektromoshaldzat

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI
A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE
SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A moddositas sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa

7.2. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozds modositasara
OSSZEGZES




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Tisztaberek Kozség a 062/3 hrsz-U kulterileti ingatlanon az épitteté (Berek-Farm Kft.) borju
és novendékmarha istallokbol és tragyataroldkbdl allo épitéssel allattartd telepet kivan
kialakitani.

Kulterlleten a belterilettdl keletre a 1/14 hrsz-U arok, 060 hrsz-U arok, 063 hrsz-u ut, 42/6
hrsz-U ut, 030 hrsz-u ut, valamint a F6 utca (4132 6sszekot6ut) altal hatarolt telektéomb

terlletrészt érintGen.

Atnézeti helyszinrajzok

042152

042/51

(Forrds: FALDON EPITESZ KFT.)




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni Tisztaberek Kézség Onkorményzatanal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak el6irdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményez6 célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisel§ testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl valo védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziiletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazolasaval
Osszefligg6 lehet8ségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Osszefliggd
megoldasi lehetGségeket is Osszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Tisztaberek Kozség
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Tisztaberek kozség az Eszak-Alfoldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Fehérgyarmati jardshoz tartozé telepilés. A vdrmegye keleti részén, a Szatmari-
siksagon fekszik, minddssze néhany kilométerre a magyar-ukran-roman harmashatartol.
Legfontosabb kozuti megkozelitési utvonala a telepilés kdzpontjan végighalad, nagyjabdl
északnyugat-délkeleti irdnyban a 4132-es ut, kozuton csak ezen érheté el Turricse vagy
Rozsaly érintésével. Az orszag tavolabbi részei fel6l a leginkabb kézenfekvé kozuti

megkozelitési Utvonala a 491-es f6ut, amelyrél Mandnal célszer( letérni a 4132-es Utra.
Vasutvonal nem érinti.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajdt szerkesztés)




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

A tervezett fejlesztés Kiltertleten a beltertlettél keletre a 1/14 hrsz-4 arok, 060 hrsz-u arok,
063 hrsz-U ut, 42/6 hrsz-G Gt, 030 hrsz-U Ut, valamint a F6 utca (4132 6sszekot6ut) altal hatarolt
terlletre kerliilt tervezésre.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/ksa/#/Iakossag/kozmuterkep)

A terilet elhelyezkedése a vasuti és kozuti haldzati kapcsolatokhoz
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Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.2. Telepilésszerkezeti terv
2.2.1 A fejlesztéssel érintett terilet telepiilésszerkezeti érintettsége

A telepllés kozigazgatasi teriletére a ... S (......) KT. szdmua hatdrozattal
jovahagyott, Tisztaberek Kozség Telepllésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa
hatdlyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett teleph

%, i\

elyek helye vérés sraffozott jeléléssel)

085/5

(Forrds: Tisztaberek Kézség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant terilet-felhasznalashoz tartozo terileteket érint:
- korlatozott mez6gazdasagi terllet — gyep, rét, legelé (Mak/r).




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.2.2 A csereterllettel érintett teriilet teleplilésszerkezeti érintettsége

Az 1-es beavatkozasi terlleten végrehajtott fejlesztés 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) a)
pont szerinti megfeleléshez kivalasztott és lehatarolt terilet a telepllésszerkezeti terven.
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(Forrds: Tisztaberek Kézség Onkormdnyzata)

A tervezett cseretertilet beépitésre szant teriiletfelhasznaldsu terileteket érint:
- falusias lakoterilet (Lf)

A bioldgiai aktivitasi érték potlas beépitésre nem szant terllet-felhaszndlashoz tartozé
teriileteket érint:
- dltalanos mezbgazdasagi terilet — szanté (Ma/sz).




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.3. HESZ és szabalyozasi terv

2.3.1. A fejlesztéssel érintett terllet szabalyozasi érintettsége

A teleplilés kozigazgatasi teruletére a 8/2006. (VI.19.) KT. szamu rendelettel jévahagyott,
Tisztaberek kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatélyos.

042,721

(Forrds: Tisztaberek Kézség Onkormdnyzata)
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Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

A hatdlyos HESZ 6vezetre vonatkozo eldirdsai:

(5)

(6)

(7)
(8)

A erddk elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag
engedélyezi, megvaltoztatasa az erdégazdasagi lizemtervekben térténik, melynek
kialakitasaban a Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott
elsddleges rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erddgazdasagi
Utemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az elsddleges rendeltetés
megvaltoztatasakor kizarolag az uj elsédleges rendeltetés szerinti szabalyozasi
eldirasok alkalmazhatok.

Erdd természetbeni megosztasahoz, miivelési agvaltoztatashoz, tulajdoni kezelbi jog
valtozashoz, belteriletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, felujitashoz,
erddterulet igénybevételéhez az erdészeti hatésag eldzetes engedélye sziikséges.

Az erdéteruletek beépithetésége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

Erd6 telepitése soran figyelembe kell venni az erdérél és az erdd védelmérdl szolo
1996. évi LIV. tv-t, tovabba ezen térveny végrehajtasara kiadott 29/1997. (IV. 30.)
FVM rendelet elGirasait.

Erdotelepités csak az erdészeti hatosag altal jovahagyott erdételepitési kivitelezési
tervdokumentacio alapjan hajthatd végre.

21.8§.
Mezégazdasagi teriiletek

(1) Mezbdgazdasagi teriiletek besorolasa:
Kertes mezbgazdasagi tertlet, jele Mk.
Altalanos mezd6gazdasagi terilet, jele Ma.
Korlatozott mezdgazdasagi tertlet, jele Mak.
(2) A mezbgazdasagi teriletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezetekre

&

B

-

b)

.

P

tagozaédnak.

Kertes mezdgazdasagi terilet

kertes mezdgazdasagi dvezet

eépithetdsége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
ertes mezdgazdasagi 6vezetben lakoépulet nem helyezhet6 el.

Ao
= @

Altalanos mezégazdasagi teriilet vezetei

szanto

eépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
Lakoépilet és mezdgazdasagi tizemi épilet 6.000 m? folott 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 6.000 m? alatti terilet lakohazzal nem beépithetd,
Allattarto telepek (Uj letesitése csak 2,0 ha terulet folott, kulon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével). Allattartd telep birtokk6zpontként onalldan is
kialakithato, de a 2,0 ha minimalis telekteriletnek ekkor is meg kell lennie.
Az dvezeten belll a telepulésrendezési terv modositasa nélkul alkalmazhatoak az
alabbi muvelési agak is: gyumolcsés, erdé a szikséges hatosagi engedélyek
beszerzésével.
Az altalanos hasznalatu mezdgazdasagi teruletek szanté ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolodé szabalyozasi terv modositasa
nélkul alkalmazhatéak az alabb felsorolt miivelési agak is:
Gyep, gyumolcsos, erdd.
Birtokkézpontok létesitheték az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint.

| I @
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Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2. szantd melioralt teruleten

A szanto miuvelés fenntartando.

- Ha lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esé szanté terulet mivelését felhagyjak,
akkor az azt koéveté 6 évben a rendszeres kaszalasrol és cserje irtasrol
gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezked6é szanto
felhagyasakor elegendé a begyepesedés idoszakaban csupan a cserjeirtast
elvégezni.

Az dvezetben csak allattartasi célokra épulhet épiilet vagy épitmény.

Az altalanos hasznalatt mezdgazdasagi teriletek gyep Ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolédd szabalyozasi terv modositasa
nélkil alkalmazhatéak az alabb felsorolt mivelési agak is:

Szanto, gyumaolcsos, erdd.

- Gyep tertiiletek feltorése, majd ugaron hagyasa tilos.

- Lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esd éppen begyepesedd terlleteken
rendszeres kaszalast és cserjeirtast kell végezni a szantéfoldi mivelés
felhagyasat kovetd 6 évig, majd ezt kdvetden cserjeirtast szukseg szerint.

- Lakétertlettél 1000 m-nél tavolabb esd, éppen begyepesedd teruleteknél
elegendd csupan cserje irtast végezni.

- Beallt gyepek és a gyepesedés folyamataban lévé gyepek talajanak forgatasa,
lazitasa tilos.

- Lakoépiilet és mezdgazdasagi tzemi épilet 10.000 m2 folott 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 10.000 m2 alatti tertilet nem beépithetd.

- Birtokk6zpont nem létesithetd.

4. gyumolcsos

Beépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

12



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2 gyumolcsos melioralt tertleten

A gyamolcsés muvelés fenntartando.

- Ha terulet mivelését felhagyjak, akkor az azt kéveté 6 évben a rendszeres
kaszalasrol és cserje irtasrol gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezkedd gyumolcsos
felhagyasakor elegendd a beerddsilées idészakaban csupan a vadhajtasok irtasat
elvégezni

c) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet.
Védett szanto terulet.

- Védett teriileten belill, vagy annak kornyezetében. Beépitése az OTEK 29. § (3)
bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki
Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és Vizlugyi Feligyeldség) szakhatdsagi
hozzajarulasaval.

- Birtokkdzpontok létesithetok az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint, de csak a
FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizugyi
Felugyel6ség) szakhatésagi hozzajarulasaval.

- Természetvédelmi oltalom ala esé szanto tertleten miivelési ag valtoztatas csak
a természetvédelmi hatésag (FETI-KTVF) hozzajarulasaval lehetséges. A
telepulési épitési szabalyozas értelmében megengedhetd valtoztatasok:

Mak Mak

w 1.2

- Természeti oltalom ala esé terlleteken, vagy annak puffer zonajaban természet

kozeli gazdalkodas technolégiajanak kialakitasahoz és bevezetéséhez a
Hortobagyi Nemzeti Park hozzajarulasa szikséges.

2. Védett gyepterilet.

— Az ovezetben csak allattartasi célokra épulhet épilet vagy épitmény, de nem
megengedett nagyuzemi allattarto telepek létesitése. Az allattartas épitményei
csak természetes anyagokbdl a tajhagyomanynak, de csak a FETI-KTVF (Felsé-
Tisza-Vidéki Kornyezetvéedelmi, Természetvédelmi és Viziugyi Felugyeléséq)
szakhatosagi hozzajarulasaval létesithetok.

— Birtokk6zpont nem létesithetd.

3 Korlatozott hasznalatu gyumolcsos terilet.

Beépitése az OTEK 29. § (3) bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a HNP
szakhatosagi hozzajarulasaval.

13



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.3.2 A csereteriilettel érintett teriilet szabalyozasi érintettsége

Az 1-es beavatkozasi terlleten végrehajtott fejlesztés 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) a)
pont szerinti megfeleléshez kivalasztott és lehatarolt terlilet a szabalyozasi terven.

o022

CSATLAKOZO KULTERULET SZABALYOZASAT A T-2
RAJZSZAMU,S-430-01 TORZSSZAMU KULTERULETI
SZABALYOZAS| TERV /M=1:10000/ TARTALMAZZA

Tomd: AUREERT ESZILT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!

| 2505 Wskalc, Patsk . 10, SOVAHAGYVAA .. JU1L........) ONKORMANYZATI RENDELETTEL
el Fax [38-46) 54-328, 504539

il wheigehlio b

(Forrds: Tisztaberek Onkormdnyzat Onkormdnyzata)
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Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

A hatdlyos HESZ 6vezetre vonatkozo eldirdsai:

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévé beépités indokolja,
az éplulet-elhelyezés ikres is lehet.

b) Melléképuletek esetében
A Kkotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképilet szabadonalléan is
elhelyezhetd.

(11) A zoldteruleti fedettség koételezden betartandd értékét jelen rendelet 6sszefoglald

Ovezeti szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

(12) Az allattartd épuletek elhelyezésének szabalyait és az egyéb allattartasi szabalyokat
kulon 6nkormanyzati allattartasi rendeletben kell meghatarozni.
(13) a) Az egyes épitési ovezetekben megadott dvezeési eldirasok az ujonnan kialakitott
telkekre, és ujonnan létesitett épiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az OGvezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekterulet a minimalis telekszélesseg és telekmélység
értekeinek nem felel meg, de azon épulet a szikséges telepitési tavolsagok (OTEK
es HESZ 8, § (8) b), valamint a sajatos Ovezeti eldirasok) betartasaval
elhelyezhetd.

c) Amennyiben az oldalhataron allo szabalyosan elhelyezni kivant () épiulet
megeépitését a szomszéd telken |évé meglévd, korabbi szabalyok alapjan, vagy 10
even tuli szabalytalan épitési épilet akadalyozna, az uj épulet a HESZ 8. § (8) b)
pontban megadottak alapjan épithetd.

d) Abban az esetben, ha a telek meglévé beépitettségének mértéeke nagyobb, mint az
ovezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke,
ugy megtarthatd, az épulet hasznalati értékét novel6 korszerasitési munkakkal jaro,
az épulet alapteriletének 20 %-at meg nem haladé bontas esetén visszaépitheté
eredeti helyére, illetve attol eltérden is.

e) Abban az esetben, ha a megléevd épulet kialakult épitmény és
homlokzatmagassaga nagyobb, mint az 0&vezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassag értéke ugy megtarthato.

f) Telepuléskozponti vegyes tertleten és lakoterileten belll azon telkek melyeket
legalabb két oldalrol utca hatarol (sarok vagy atmend telek, akkor is
megoszthatéak, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott alakithaté legkisebb
telektertlet értéke nem tarthato, de az alakitandé és megmarado telek legalabb 350
m? teriilet.

(14) Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcak felé egyenrangu homlokzatokkal.

9.8.
Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakéteruletek. )

(2) A falusias lakotertleten belul elhelyezhetd épuletek és funkciok az OTEK 14. § (2)
szerint, kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény és Gizemanyagtolté nem helyezhetd el.

(3) A falusias lakéteruleten belil csak 6nallo helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.

(4) Egy épitési telken belul csak egy lakdéplulet épithetd.

(5) A lakoépuleteket, lako funkciot kiegészité melléképileteket, egyéb épileteket csak
olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakéterilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi elbirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértékeket betartja. Elhelyezésik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.

(6) A falusias lakoteruleteken belil az alabbi kiegészité szabalyok is betartandok:
Az Lf/1.. funkcionalis 6vezet elbirasai:
A lakoételkek funkcionalis zénakra tagozédnak.
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(7)

(8)

(1
(2)

3)

(1)

(1)

(2)

1. Lako és gazdasaqi udvar zénaja

e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren belll melléképilet nem helyezhetd
el.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belil a melléképiilet csak féépulettel
egybeépitve létesithetd.

o Az allattarté melléképiiletek esetében az allattarté épuletre vonatkozo
védétavolsagok betartandok.

2. Gazdasagqi és kert zona

¢ Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedé zéna.

o A melléképilletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképllet csak a foépulettel megegyezd
telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithetd.
Lakofunkcié a zonaban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasagi
udvar zénajahoz kapcsolédva, onnan atnyulva.
Az ovezetek mind beltertiletben, mind kdltertleti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakéteruletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakéteriletre nem
vonatkozik, amennyiben kulterileten talalhatoak, és a belterilethez kozvetlenil nem
csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant teriletként kezelendd.
A 3000 négyzetmeéter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem
veheté figyelembe.

10. §.
A teleplléskozponti vegyes tertiletek
A szabalyozasi terven Vit jellel jelolt teruletek sajatos hasznalatuk szerint
telepuléskozponti vegyes teriletek. )
A telepuléskozponti vegyes tertleten belil elhelyezhetd épiiletek és funkciok az OTEK
16. § (2) bekezdés szerint. A 7. pontban folsorolt izemanyagtélté kivételesen sem
helyezheté el.

A @ funkcionalis ovezeten belul csak egyedi telkes telepuléskézponti vegyes
teruletek alakithatoak Ki.

Az Ovezet elsésorban oOnallé intézmények, valamint lako- és intézményi funkciok
elhelyezésére szolgal.

Amennyiben az dévezeten beliill a hagyomanyos lakéterileti funkcio alakul ki, vagy marad
meg, ugy az allattartas csak sajat szikségleti lehet.

11.§.
Gazdasagi tertiletek
A gazdasagi teruletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb iparteriiletek (Gip).

12. §
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertiletek

A Gksz/1 funkcionalis 6vezet elirasai: )

a) Az ovezetben elhelyezhet6 funkciok az OTEK 19. § (2) bekezdés szerint, kivéve az 5.
pontot, sportépitmény nem helyezheté el. )

b) Az ovezetben kivételesen sem helyezhetok el az OTEK 19. § (3) bekezdés 1.
pontjaban megadott |étesitmények, igy egyhazi, oktatasi, egészségugyi és szocialis
épuletek. A kozvetlenil a létesitményt szolgald Uzem-egészségugyi, szocialis,
oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.

A részben meglévo, illetve tervezett Gksz ovezetekben a telekalakitast elGsegitd

telekalakitasi, telekrendezeési tervet kell késziteni.
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15. 8.

A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo
szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hizjzar:glzt ) alakithato legkisebb megenge | legna-
e Epitési ovezet jele | beép dett gyobb
itési | széle  mély- | telek- | zold- | épitmény | beépi-
méd |s-ség | ség |teriilet |fellilet| magassa | tettség
(m) [ (m) | m? % g %
(m)
Falusias T & 0
lakoterulet ’
I! \LV 25 11200 (0] 16 80 1200 50 45 20
funkcionalis |"LEN O | 25 || o | 46 | 50 | 800 | 50 45 25
ovezet w 45 800
Telepulés-
kézponti /vt o 35
vegyes \J1.1/| 45 | 1000 .
terilet O | 50 | 50 | 1000 | 30 45 35
Vt
1.
Funkc. ov.
Kereskedel
mi Gks SZ 40
szolg.gazd. \. 1.1 6,0 | 2000
ter
e SZ 40 50 2000 20 6,0 40
1.4
funkcionalis
ovezet
Egyéb .
iparterilet |/ Gip\ SZ 40
1.1 7,5 | 2000
sz | 40 | 50 | 2000 | 20 7.5 40
A (20°)
funkcionalis
ovezet
Torolve®
@ K S7 10
temats \I/ 7.5 ] 5000 || sz | s0 | 100 | 5000 | 10 75 10
teriletek

® Hatalyon kiviil helyezte a 8/2013.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet
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A bioldgiai aktivitasi érték potlassal érintett teriilet szabdlyozasi érintettsége

Hatdlyos kiiltertileti szabdlyozdsi terv kivdgata
(a bioldgiai aktivitdsi érték potidssal érintett teriilet rozsaszin jeldléssel)

LR ‘ée R "N

ROZSALY ,
4132. sz. TELEPULESI OSSZEKOTOUT

(Forrds: Tisztaberek Onkormdnyzat Onkormdnyzata)
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A hatalyos HESZ, vezetre vonatkozé elGirasai:

(5)

A erddk elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag
engedélyezi, megvaltoztatasa az erdégazdasagi lizemtervekben torténik, melynek
kialakitasaban a Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott
elsddleges rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erddgazdasagi
Utemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az elsddleges rendeltetés
megvaltoztatasakor kizarélag az 0 elsédleges rendeltetés szerinti szabalyozasi
eldirasok alkalmazhatok.

Erd6 természetbeni megosztasahoz, muvelési agvaltoztatashoz, tulajdoni kezeldi jog
valtozashoz, belteriletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, felujitashoz,
erdéterulet igenybevételéhez az erdészeti hatosag elozetes engedélye szikseges.

Az erddteriletek beépithetdsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

Erd6 telepitése soran figyelembe kell venni az erdérél és az erdd védelmérdl szolo
1996. évi LIV. tv-t, tovabba ezen torvény végrehajtasara kiadott 29/1997. (IV. 30.)
FVM rendelet elGirasait.

Erdotelepités csak az erdészeti hatosag altal jovahagyott erdételepitési kivitelezési
tervdokumentacio alapjan hajthaté véegre.

21.8.
Mezdégazdasagi teriiletek

(1) Mezbdgazdasagi terlletek besorolasa:
Kertes mezdgazdasagi terulet, jele Mk.
Altalanos mezdgazdasagi terilet, jele Ma.
Korlatozott mezégazdasagi tertlet, jele Mak.
(2) A mezbgazdasagi terlletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezetekre
tagozodnak.

2

B

—

b)

—

@B

Kertes mezdgazdasagi terilet

kertes mezdgazdasagi dvezet

eépithetdésége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
ertes mezdgazdasagi 6vezetben lakoépulet nem helyezheté el.

O
= ®

Altalanos mezégazdasagi terillet 6vezetei

szanto

eépitési lehetéségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
Lakoépillet és mezdgazdasagi izemi épilet 6.000 m? fol6tt 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 6.000 m? alatti tertlet lakéhazzal nem beépithetd,
Allattarto telepek (Uj letesitése csak 2,0 ha terulet folott, kulon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével). Allattartd telep birtokk6zpontként onalldan is
kialakithat6, de a 2,0 ha minimalis telektertletnek ekkor is meg kell lennie.
Az dvezeten belll a telepulésrendezési terv modositasa nélkul alkalmazhatoak az
alabbi muvelési agak is: gyumolcsos, erdd a szikséges hatésagi engedélyek
beszerzésével.
Az altalanos hasznalatu mezdgazdasagi terlletek szanté ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolodé szabalyozasi terv modositasa
nélkul alkalmazhat6ak az alabb felsorolt mivelési agak is:
Gyep, gyumolcsas, erdd.
Birtokkdzpontok létesitheték az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint.

| I @
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2. szantd melioralt teruleten

A szanto miuvelés fenntartando.

- Ha lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esé szanté terulet mivelését felhagyjak,
akkor az azt koéveté 6 évben a rendszeres kaszalasrol és cserje irtasrol
gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezked6é szanto
felhagyasakor elegendé a begyepesedés idoszakaban csupan a cserjeirtast
elvégezni.

Az dvezetben csak allattartasi célokra épulhet épiilet vagy épitmény.

Az altalanos hasznalatt mezdgazdasagi teriletek gyep Ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolédd szabalyozasi terv modositasa
nélkil alkalmazhatéak az alabb felsorolt mivelési agak is:

Szanto, gyumaolcsos, erdd.

- Gyep tertiiletek feltorése, majd ugaron hagyasa tilos.

- Lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esd éppen begyepesedd terlleteken
rendszeres kaszalast és cserjeirtast kell végezni a szantéfoldi mivelés
felhagyasat kovetd 6 évig, majd ezt kdvetden cserjeirtast szukseg szerint.

- Lakétertlettél 1000 m-nél tavolabb esd, éppen begyepesedd teruleteknél
elegendd csupan cserje irtast végezni.

- Beallt gyepek és a gyepesedés folyamataban lévé gyepek talajanak forgatasa,
lazitasa tilos.

- Lakoépiilet és mezdgazdasagi tzemi épilet 10.000 m2 folott 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 10.000 m2 alatti tertilet nem beépithetd.

- Birtokk6zpont nem létesithetd.

4. gyumolcsos

Beépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
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2 gyumolcsos melioralt tertleten

A gyamolcsés muvelés fenntartando.

- Ha terulet mivelését felhagyjak, akkor az azt kéveté 6 évben a rendszeres
kaszalasrol és cserje irtasrol gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezkedd gyumolcsos
felhagyasakor elegendd a beerddsilées idészakaban csupan a vadhajtasok irtasat
elvégezni

c) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet.
Védett szanto terulet.

- Védett teriileten belill, vagy annak kornyezetében. Beépitése az OTEK 29. § (3)
bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki
Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és Vizlugyi Feligyeldség) szakhatdsagi
hozzajarulasaval.

- Birtokkdzpontok létesithetok az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint, de csak a
FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizugyi
Felugyel6ség) szakhatésagi hozzajarulasaval.

- Természetvédelmi oltalom ala esé szanto tertleten miivelési ag valtoztatas csak
a természetvédelmi hatésag (FETI-KTVF) hozzajarulasaval lehetséges. A
telepulési épitési szabalyozas értelmében megengedhetd valtoztatasok:

Mak Mak

w 1.2

- Természeti oltalom ala esé terlleteken, vagy annak puffer zonajaban természet

kozeli gazdalkodas technolégiajanak kialakitasahoz és bevezetéséhez a
Hortobagyi Nemzeti Park hozzajarulasa szikséges.

2. Védett gyepterilet.

— Az ovezetben csak allattartasi célokra épulhet épilet vagy épitmény, de nem
megengedett nagyuzemi allattarto telepek létesitése. Az allattartas épitményei
csak természetes anyagokbdl a tajhagyomanynak, de csak a FETI-KTVF (Felsé-
Tisza-Vidéki Kornyezetvéedelmi, Természetvédelmi és Viziugyi Felugyeléséq)
szakhatosagi hozzajarulasaval létesithetok.

— Birtokk6zpont nem létesithetd.

3 Korlatozott hasznalatu gyumolcsos terilet.

Beépitése az OTEK 29. § (3) bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a HNP
szakhatosagi hozzajarulasaval.
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2.4. Védelmi és korlatozé elemek
2.4.1. Orokségvédelem
Ismert, megkutatott régészeti teriilettel nem érintett a terulet.

2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a teriileteknek kozvetleniil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdzvetleniil nem érinti az Orszagos Okoldgiai
Ovezetei. A 062/2 hrsz-U ingatlanok észak-keleti, keleti és nyugati oldalan, azok kozelében
Okoldgiai folyoso dvezete taldlhaté.

A tervezett fejlesztési teruletre a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag a HNPI-00848-3/2025
iktatd szamu hatdrozata alapjan az Okoldgiai folyosd Ovezeti lehatdroldas mddositasat
jovahagyta.

»
ballyal védett

Orszag0s jelentdségi, egyedi j
természeti teriiletek
., @ nemzeti park
[CJtajvédelmi korzet
B természetvédelmi teriilet

W természeti emlék
Natura 2000 kiilonleges természetmegérzési
teriiletek (SAC)

-
Orszagos Okol6giai Halozat (aktualis kaallomany)
M magteriilet dvezete v
[ okoldgiai folyosd tvezete B

[ pufferteriilet dvezete
BSEESS NN _UrTtsSse A

(Forrds: https.//web.okir.hu/map/)

D149 01412
)

01413

S WY
Tlags?”

014/13
01415
14714

014115 014/16
014/16
01417

014/12

045/10
034/1
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2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6teriilet.

a~

2l g Yo

2.4.4. Jogszabalyi el6irdsok

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zdldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésdi zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriiletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott terilethez tartozo védelmi Gvezet nem Iépi at a telepiilés kozigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos telepiilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlanok dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjan — korldtozott mezégazdasdgi
teriilet(gyep,rét,legelé)-felhaszndlds — a 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet
képezi a modositds alapjdt.
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Modositdsr | Jelenlegi Méret Kompenzaci Kompenzacid | Kompenzacid
a tervezett teriilet- e (ha) 6 joghely s kiiszobérték | s terilet
terilet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 062/3 korlatozott 5,81 12.§(3) a) -5,81 -
szant mezGgazdasag
terilet(ek) i terilet —
gyep, rét,
legel6
csereterllet(ek | 028/3 falusias 8,00 12.§(3) a) - +8,00
) 028/4 lakéterulet
028/9
028/10

2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdan kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant tertiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd 6sszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamez@s terlilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Gnkormdnyzatnak kiilén Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu uton valéo megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiszolgadltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézm(ipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatds a teleplilésen vagy a kijelolt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és
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e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A Zéldteriilet a fejlesztés soran nem csokken, tovabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitasra.
A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil barnamezés teriilet nem taldlhato.

Mddositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitds Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terilet- (ha) érték terilet- érték
terilet felhasznalas felhasznalas
062/3 korlatozott 5,81 -21,50 mez&gazdasagi | 5,81 +4,07
mez6gazdasagi Gzemi
terllet — gyep,
rét, legel6
028/3 falusias 8,00 -19,20 altaldnos 8,00 +29,60
028/4 lakoterilet mezGgazdasagi
028/9 terllet - szantd
028/10
034/21 altalanos 0.46 -1,70 gazdasagi 0,46 +4,14
mez6gazdasagi erdéteriilet
terdlet -
gylimolcsos
034/11 altaldnos 3,20 -11,84 gazdasagi 3,20 +28,80
034/12 mezGgazdasagi erdéteriilet
034/13 tertlet - szantdé
részben a: altalanos 2,30 -8,51 gazdasagi 2,30 +20,70
034/1-9 mezGgazdasagi erdéteriilet
031/3-4 terllet - szanto
Osszesen: 19,77 -62,75 19,77 +87,31

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.

27



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha

vizsgdlatdt kévetben a telepiilési dnkormdnyzat a telepiilésterv inditd déntésében
megdllapitja, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodoé csomdpontok és 6sszekétd
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakoterdilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésdi
kézteriilet szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) a pontja szerinti csereteriilet biztositdsa torténik, nem uj lakoteriilet
kijelolésével. A kovetelmények ezért nem relevansak.
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Az ujonnan beépitésre szdant tervezési teriilet (1.) és a csereteriilet és bioldgiai aktivitdsiérték pdtldssal érintett
teriilet (2.) helye a k6zigazgatdsi teriileten

(Forrds: sajat szerkesztés)

29



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.6. A telepiilésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljdk a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Tisztaberek Koézség Onkormdényzata
képviselG-testuletének 9/2017. (XI.21.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozé
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

A rendelet 1. melléklete: A telepilésképi szempontbdl meghatarozé karakterd teriletekkel

1. melléklet a 9/2017 (XIL.21.) Onkormanyzati rendelethez]

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakterii teriiletek

Sonkad Jel doats
eI Botpaisa elmagyarazat:
p &
1. Falusias lakétertilet teleptiléskdzponti funkcidkkal
(MEGHATAROZO TERULET)
2. Beépitésre nem szant teriiletek
Csaholc Beékel6d6 mezégazdasagi tizemi teriiletek
Vizfellletek (beépitésre nem szant teriletek)

Belterilet hatara

e FGbb utak

¥ezs3

<3 Kishodos

Tarricse

O

<,
2
&
P
e\“&f

Lépték: &
Roesby g § 8
W« N
4132. 2. 00t
Rozsaly felé
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LA beépitésre nem szdnt, tajképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékelédd
(allattarto-, lizemi-, mezégazdasdgi- lizemi-, kiilbnleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények

15. § (1) A tdj értékeinek megfelelé beépitési mod biztositdsa érdekében, az épiiletek,
épitmények szabadon dllé épitési modban, csoportosan — kiilén dlldan, 6ssze nem épitve -
helyezenddk el.

(2) A csoportos elhelyezésen beliili épiilet 6sszeépitések csak technoldgidval igazolt mdédon és
esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az ujonnan kialakitdsra keriil6 termeld, tdrolo és dllattarto épiileteket pavilonos, nem
tombositett éplilettémeggel, magastetds kialakitdssal kell megvaldsitani. Ettél eltérni csak
technoldgidval igazolt modon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszerti ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztdvu ipari csarnoktdl a félnyeregtetls és lapostetls kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

c) Szocidlis, iroda, laké és szdllds épiiletek modern épitészeti anyag és tomegkialakitdssal is
épithetok. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

d) Az éplilet homlokzatok vilagos, pasztell szinezésiiek, foldszinliek lehetnek. Tdjidegen
szinezésnek mindsiilnek a rikito szinek, a neon sdrga, neon zdld, élénkpiros, lila, élénk kék
szinezések.

(2) A majorsdgi/mezbgazdasdgi lzemi teriileteken a szélvédelem és a tdji latvanyvédelem
biztositdsa érdekében az ingatlan hatdrokon véddfasitds sziikséges.”
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3. A BEEPITESI TERV
Részlet a telepitési tervdokumentacié Epitési engedélyezési tervdokumentacidbdl:

Epittet6-megbizd elképzelése szerint jelenleg 062/3 hrsz-u ingatlanon borju és névendékmarha
istdllokbol és tragyatdrolokbdl dllo épitéssel dllattarto telepet kivan kialakitani.

A tervezett beruhdzds megvaldsitdsdhoz sziikséges épitési engedélyezési tervdokumentdcio
elkészitésére a Faldon Epitész Kft. kapott megbizdst.

A tervezési munka épitteté és tervezd egyeztetése, valamint tervezési program alapjdn folyt,
felhaszndlva a helyszini felmérés adatait.

A Megrendelé alapadatként biztositotta a tulajdonjogi iratokat, ismertette az dllattartds f6bb
jellemzéit, az alkalmazott technoldgiat, a létesitmények funkcidjdt és fébb adatait.

A teleprél felméreés és talajmechanikai szakvélemény késziilt.

Az épittetd dltal dsszedllitott tervezési program szerint a telepi helyszinrajzi szamozdsban
telepitendd épitmények:

- Borjuistallo:

Az istallo ~ 15x96 m alaprajzi méretli egyhajos épiilet, kézépsé kiszolgalo (etetd) uttal
(etetéasztallal), az ut két oldalan 1.25 m magas falakkal elvdlasztott ~ 6x6 m alapteriilet(i
csoportokkal, éplilet egyik végében tejkonyhdval, raktdrral. A csoportokat a hosszfalak felél 6
m széles tolokapukkal kell ellatni. Acélvdzas, szendvicspanel burkolatu éplilet sziikséges,
gerincvonalon végig szell6zével.

- Pihenbbokszos névendék istdllo:

A ~60mszéles ~ 200 m hosszu istallo sziikséges 3 sorban iker, 2 sorban szimpla bokszkiosztdsu,
valamint etetG-pihendteres éplilet eltéré koru névendék dllatok részére. 1-1 ikerbox sorban ~
350 dllat, a szimpla boksz sorban ~ 80 dllat elhelyezését kell biztositani, mig a pihenéteres
istdllorész ~ 800 m2 alaptertiletii legyen.

Az etetést automata kioszto végzi 3.50 m széles, 3 etetéuton (slillyesztett etetéasztalokkal).

A trdgyaeltdvolitds trdgyakihuzos rendszerd, leejté nyildsokkal elldtott keresztirdnyu
gyljtécsatorndval, épiileten kiviil gyjté akndval.

A trdgyadt a gydjtéaknabdl nyomott vezeték tovdbbitja az épitendd higtrdgya tdroldba.
Acélvadzas, szendvicspanel burkolatu éplilet sziikséges, gerincvonalon végig szell6zével.

- Almostrdgya tdrold:
Az istdllokban keletkez6 almostrdgya tdroldsdhoz ~ 4600 m2 alapteriiletd, 3 oldalrél 3.0 m
magas fallal hatdrolt tdroldt (a nyitott oldal felél csurgalékviz folydkdval) kell tervezni.

- Higtrdgya tdrolo:
A trdgyaszepardtorral szétvdlasztatott trdgya hig fdzisanak (barnds viz) tdroldsdhoz 2db,
egyenként ~ 7800 m3 tdrold kapacitdsu a kértdrolo sziikséges monolit vasbeton szerkezetbdl.

- Tragyaszepardtor:
Az istdllokban keletkezd, az istdllok kézétt telepitett gyljté akndbol nyomott vezetéken dt
fogadott higtragya szepardldsahoz (hig és szildrd fdazis) épiil.
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A szepardtor a higtragyadt fogadd akndbdl, az akna félétt ~ 5,0 m magas vasbeton falra
tdmaszkodd, az almos trdagya tdrolo folé konzolosan benyuld, a szepardtort tartalmazo
kénnyliszerkezetes szepardtor hazbdl dll.

A szepardtort kiilsé acél Iépcsén dt lehet megkézeliteni.

A tervlapokon rogzitett, telepiilésképet befolyasold informaciok:
Homlokzati feliiletek megjelenése:
Labazati fal: nyersbeton
Végfal: 4-5 szendvicspanel — terrakotta
Tetd: 4-5 szendvicspanel — terrakotta
Fliggberesz-lefolyd csat.: horganyzott acéllemez, v. LINDAB
Toldékapu: barna
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés
Az ingatlan a 4132 sz. kdzuthoz csatlakozé aszfaltozott bekdtSuton lehet elérni.

4.2. ivévizellatas
Az ingatlan vizellatdsa uj, furt katrél torténik.

4.3. Csapadékviz
A telepen a burkolt fellileteken 6sszefolyd csapadékviz a telep déli részén hizédé telepilési
csapadékviz arokba keril a telepen kialakitott (meglévé) folydkdkon, féldmedrd csatornakon
keresztil. A csapadék a telep zold fellletére hullé része természetes Uton elszivarog a talajba.

4.4, Elektromoshaldzat

Nagyfesziltségl elektromos légkabelrél csatlakozd légvezeték haldzat adott.

| — Hirkézlés
Szénhidrogén
Tavhé
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabél pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetéen a kdornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevé
valtozds a moddositas végrehajtasat kovet6en torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant teriletként
jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése az
alkalmazott technoldgidk, a kotelez6en betartandd védelmi tdvolsagok, a lakoteriletektdl
tavoli elhelyezkedés, valamint az erdéteriiletek/zoldsavok kozé térténé beagyazottsaga miatt,
a kis mértékl negativ kornyezeti valtozds szaghatdsban kovetkezhet be az éplilet kozvetlen
kdrnyezetében, de az eldirt véd6tavolsagon beliil ez megoldddik.

Uzemi terllet, erd6, mez6gazdasagi és kozlekedési teriletek
elemei, valamint vizgazdalkodasi elem

0
-1
0
0
0
-1
+1
+1
0

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriletrendezési Tervér6l szolé 9/2023. (11.24.) sz.
megyei onkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti
2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség nem érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. |Telepulési térség érinti érinti
Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek
7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete érinti nem érinti
12. |Erd6k ovezete érinti nem érinti
13. | Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete érinti érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete érinti nem érinti
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti
23. | Térszervezl varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti
24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete érinti érinti
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai vezet érinti érinti
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet nem érinti nem érinti
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Az Orszdg Szerkezeti Terve

_Kispalad

bolc

Méhﬁelek

1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Vizgazddlkodadsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlozatok és a mdiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezet
8. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet
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A

.%;berek
/f

10. Kivdld termGhelyi adottsdgu szdntoteriiletek évezete
11. J6 termGhelyi adottsdgu szantdk évezete

L5
A
~ Kispalad
//'/,"" 7
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12. Erd6k évezete

13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

17. Nagyvizi meder 6vezete
18. VTT-tdrozdk ovezete
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2

7
f{ /A Garcaly

21. Rendszeresen belvizjdrta terlilet 6vezete

/s

2s0roszi

7 A , . Méhtelek

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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25. Hatdron dtnyuld egyiittmiikédés évezete
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26. Gylimdélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

A tervezett fejlesztés borju és névendékmarha istallékbdl és tragyataroldkbdl allé épitéssel
allattarto telepet tervezett a 062/3 hrsz-u kulteruleti terileten.
A tervezett fejlesztési terlletre a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag a HNPI-00848-3/2025
iktatd szdmu hatdrozata alapjan az oOkoldgiai folyosd Ovezeti lehatarolds maodositasat
jovahagyta, igy a terilet nem érintett az orszagos dkolodgiai folyoso teriilettel, mely korlatozott
mezd6gazdasagi teriilet — gyep,rét, legel6 teriilet-felhasznalasu ovezeti besoroldsu. Kozvetlendil
a terlletrész nem all természetvédelmi besorolas alatt.
A szabdlyozds mddositasdnak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és dvezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozo, a
tanulmdnyban ismertetett jogszabdlyok betartdsdval a megvalositds telepiilésrendezési
hatterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds mdédositasara

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésének feltételeit tobb, egymasra éplld torvényi, és egyéb
jogszabadlyok rogzitik. Az lizemi teriilet kijel6lésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirdsok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepliléshatartol
mért tdvolsag, ...stb.) teljesithetéek, a kivalasztott ingatlanokon belil kialakitasra tervezett
»kulonleges mez8gazdasagi lizemi terilet”-ek kijelolésével:
- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a szomszédos telepiilés, Rozsdly
kézigazgatdsi hatdratdl szamitott 250,0 méteres sdvot;
- a tervezett uj beépitésre szdnt terliletek csereteriiletei - a 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§
(3) bekezdés a) pontja szerint — 028/3, 028/4, 028/9, 028/10 hrsz-ek a tervezési teriileten
beliil helyezkednek el;
- a telepek rendeltetés szerli miikddéséhez tartozo védelmi Gvezetek csak a telepiilés
kézigazgatdsi terliletét érintik;
- a védelmi 6vezetek beépitésre szant teriiletet telekvégeken érintenek, igy az elsddleges
rendeltetéseket korldtozo kévetkezmény nem alakul ki;
- a biologiai aktivitds értéek kompenzdcidojara a 2. beavatkozdsi pontban kételezGen
régzitendd Orszdgos Erdéallomdny Adattdr képezi az alapot;
- a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil mez6gazdasdgi lizemi teriilet épitési Gvezete madr
van kialakitva, azonban az nem kellben részletes. Ezért jelen mddositds sordn a
részletszabdlyok, illetve az alkalmazott szabdlyozdsi elemekhez tartozd elbirdsok is
régzitésre keriilnek, uj 6ndllo paragrafusban.

A tervezet épitési Ovezet rendeleti elGirdsara tett javaslat a kovetkez6:
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»14/A § Kiilonleges mez6gazdasagi izemi terilet
(1) Kilénleges mezbgazdasagi Uzemi terllet (K/4.1 jelli) épitési 6vezetbe az Ujonnan létesiil6
mezG6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa,
taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkdzok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy
mez6gazdasagi, illetve mez6bgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsagi
tavolsag - nem kerdl sor, illetve ha azon kiviil esik.

(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban,
m(targyakban lehet.

esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhet6ek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolydasok, csatorndk, vizelvezetd
arkok partjatél.

(5) A K/4.1 jell épitési dvezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrazolt, 300,0 méteres
védé6tdvolsag hatdrvonaldn beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.”

(6) Az épitési dvezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 40 % lehet. A technolégidhoz tartozé
toronyszerl mutdrgyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb 15,0 méter lehet.”

(7) Az épitési telken kotelezéen zoldfelileti célra hasznalandd teriiletet a szabalyozasi terven
jelolt helyeken, az aldbbiak szerint kell kialakitani:
a) az épitési telken belili, a szabalyozasi terven jelolt kotelez6 zoldfelliletet haromszintes
novénydllomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy Gitemben
megvaldsitva, az elsd vegetacios id6szakban. Ez a flivesités, vagy talajtakaré telepitése
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mellett legaldbb 150 m2-ként telepitett egy kdzepes vagy nagy lombkorondju shonos
fa és 25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd teriiletek
esetén legalabb egysoros, 6shonos nagy lombkoronaju fasor vagy cserjesor telepitése a
kdvetelmény. Az igy kialakitott zoldfellletet uttal és kozmdsdavval keresztezni csak a
legrovidebb Uton és mdodon lehet. A fasitasra, novénytelepitésre szolgald, telepitésre
javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

b) A gazdasagiés mez6gazdasagi lizemi teriileteken kiviil, a nem egy Gitemben megvaldsuld
beépités esetén a telek kotelez6 zoldfelliletének megvaldsitott terlilete a beépitésre
igénybe vett terilet aranyaban megoszthaté.

A szabdlyozasi terven alkalmazott szabalyozasi elemhez tartozé elGirds.

A Rendelet kiegészul a 20/A. § elSirdsaival:

,Gazdasdgi erdéteriilet (Eg jeli)

(1) Gazdasdgi erdéteriilet (jelolése: Eg) ovezet elbirdsai:

a) az ovezetben a maximdlis épiiletmagassdg: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdo- és
vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények (erdei kildté, magasles stb.),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb 10,0 m magassdguak lehetnek.

b)  az 6vezetben éplileteket szabadondllo épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es elé-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével,

c) 0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.”

Az ovezet elGirdsa hianyzik a Rendeletbdl.
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A szabdlyozdsi tervek mddositdsdnak tervezete
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Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV
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Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

8. OSSZEGZES

A tervezett Uj beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet kijeldlés csereteriilet
biztositasat is igényli és az a Tisztaberek/Rozsaly kozigazgatasi hataratol szamitva 250
méteren beliil nem jelolhetd ki. A kijelolés alapvetd feltétele az, hogy a védelmi zdna

megléve vagy tervezett beépitésre szant teriileteket Tisztaberek vonatkozasaban ne
korlatozzon (a mar meglévé védelmi dvezetek altali érintettségeken tul).

Masik fontos feltétel az, hogy a telepiilésen ne legyen olyan kijel6lt és még igénybe nem
vett allattartasra alkalmas mez6gazdasagi iizemi teriilet, ahol a fejlesztés megvalosulhat.
Jelenleg a 081/3-4 hrsz-en m(ikodé telephely kizarja a megvaldsitast. A 028/6 és 028/13
hrsz-en nagyiizemi allattartas a korlatozé szomszédos lako teriilet miatt nem lehetséges. Az
el6z6ek alapjan kijelenthet6, hogy a ilyen teriilet a kozigazgatasi teriileten nem all
rendelkezésre, ezért ennek teljesitése lehetséges.

A telepiilés természetvédelmi teriiletek és belvizek altal erdsen érintett teriilete, a
termdéfold védelmébdl kovetkezé korlatozasok, valamint a tervezett rendeltetések altal
igényelt egyedi védelmi zonak egyiittes figyelembevételével keriiltek megvizsgalasra és
kivalasztasra a jelen dokumentumban roégzitett teriiletek.

A jelenlegi szabadlyozas megvaltoztathaté a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennalld jogszabalyi keretek k6zo6tt.
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