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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Tisztaberek Kozség a 062/3 hrsz-U kulterileti ingatlanon az épitteté (Berek-Farm Kft.) borju
és novendékmarha istallokbol és tragyataroldkbdl allo épitéssel allattartd telepet kivan
kialakitani.

Kulterlleten a belterilettdl keletre a 1/14 hrsz-U arok, 060 hrsz-U arok, 063 hrsz-u ut, 42/6
hrsz-U ut, 030 hrsz-u ut, valamint a F6 utca (4132 6sszekot6ut) altal hatarolt telektéomb

terlletrészt érintGen.

Atnézeti helyszinrajzok

042152

042/51

(Forrds: FALDON EPITESZ KFT.)
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1.2. A hatalyos teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A telepllés kozigazgatasi teriiletére a:
e 35/2006. (VI. 19.) KT. szamu hatdrozattal jovahagyott, Tisztaberek Kozség
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos;
e 8/2006. (VI.19.) KT. szdmu rendelettel jévahagyott, Tisztaberek Kézség Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatalyos.

1.3. A dokumentacid jogszabalyi meghatdrozottsagai, a véleményezési eljaras tipusa

A mddositas eljarasrendjét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.
A 68.§- ra figyelemmel a telepiilésrendezési eszkdz mdédositasanak altalanos eljaras szerint
torténik, mivel:
- a képvisel6-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nem nyilvanitotta,
- a teleplilésszerkezetet meghatdrozd mdszakiinfrastruktira-féhalézat nem
valtozik,
- torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, és
- nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet
megsziintetése,
az Uj épitési ovezet kialakitasa sordn.
A fenti el6irasban rogzitett feltételeknek jelen mddositas elemei megfelelnek, igy a
véleményezési eljaras altalanos eljarasként folytathato le.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Tisztaberek kozség az Eszak-Alfoldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Fehérgyarmati jardshoz tartozé telepilés. A vdrmegye keleti részén, a Szatmari-
siksagon fekszik, minddssze néhany kilométerre a magyar-ukran-roman harmashatartol.
Legfontosabb kozuti megkozelitési utvonala a telepilés kdzpontjan végighalad, nagyjabdl
északnyugat-délkeleti irdnyban a 4132-es ut, kozuton csak ezen érheté el Turricse vagy
Rozsaly érintésével. Az orszag tavolabbi részei fel6l a leginkabb kézenfekvé kozuti

megkozelitési Utvonala a 491-es f6ut, amelyrél Mandnal célszer( letérni a 4132-es Utra.
Vasutvonal nem érinti.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés kiilterileten a belterilettél dél-keletre keril tervezésre, a kdvetkez6k
szerint:

e kulteruleten a beltertlettdl keletre a 1/14 hrsz-0 arok, 060 hrsz-G arok, 063 hrsz-u ut,
42/6 hrsz-U at, 030 hrsz-U ut, valamint a F6 utca (4132 6sszekotéut) altal hatarolt
telektomb;

e kulteruleten 037 hrsz-u ut, 035 hrsz- U arok, kozigazgatasi hatar (Tisztaberek/Rozsaly),
025 hrsz-u at (4132. sz. 6sszekotdut) és a 030 hrsz- at altal hatarolt telektomb;

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
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A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kozuti haldzati kapcsolatokhoz

\ i B l."\.
¢ ot ; J5.831 S
= o @ L4 \ I .V" A )
Vasarosnamény T 7N ez 4

ishodas fll %,

/Tf J &

5N 2000
o
& 0,271
41334
0558
41
Carei (Nagykdrol 770000/ 414 .
(Nagykdroly)  £7%sxy 6""‘?zajt T ad
J 4 / O
09 // I o S

0778 o
) Q4] 5 1+18574°
), Y Ve 11850
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2.2. Telepilésszerkezeti terv
2.2.1 A fejlesztéssel érintett terilet telepiilésszerkezeti érintettsége

A telepilés kozigazgatasi tertiletére a 35/2006. (VI. 19.) KT. szamu hatarozattal jévahagyott,
Tisztaberek Kozség Telepllésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatdlyos.

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett telephelyek helye vérés sraffozott jeléléssel)

i ) # 4!

r
-E':

(Forrds: Tisztaberek Kézség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant terilet-felhasznalashoz tartozo terileteket érint:
- korlatozott mez6gazdasagi terllet — gyep, rét, legelé (Mak/r).
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2.2.2 A csereterllettel érintett teriilet teleplilésszerkezeti érintettsége

Az 1-es beavatkozasi terlleten végrehajtott fejlesztés 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) a)
pont szerinti megfeleléshez kivalasztott és lehatarolt terilet a telepllésszerkezeti terven.
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(Forrds: Tisztaberek Kézség Onkormdnyzata)

A tervezett cseretertilet beépitésre szant teriiletfelhasznaldsu terileteket érint:
- falusias lakoterilet (Lf)

A bioldgiai aktivitasi érték potlas beépitésre nem szant terllet-felhaszndlashoz tartozé
teriileteket érint:
- dltalanos mezbgazdasagi terilet — szanté (Ma/sz).

10
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

2.3.1. A fejlesztéssel érintett terllet szabalyozasi érintettsége

A teleplilés kozigazgatasi teruletére a 8/2006. (VI.19.) KT. szamu rendelettel jévahagyott,
Tisztaberek kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatélyos.

042,721

(Forrds: Tisztaberek Kézség Onkormdnyzata)
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A hatdlyos HESZ 6vezetre vonatkozo eldirdsai:

(5)

(6)

(7)
(8)

A erddk elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag
engedélyezi, megvaltoztatasa az erdégazdasagi lizemtervekben térténik, melynek
kialakitasaban a Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott
elsddleges rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erddgazdasagi
Utemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az elsddleges rendeltetés
megvaltoztatasakor kizarolag az uj elsédleges rendeltetés szerinti szabalyozasi
eldirasok alkalmazhatok.

Erdd természetbeni megosztasahoz, miivelési agvaltoztatashoz, tulajdoni kezelbi jog
valtozashoz, belteriletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, felujitashoz,
erddterulet igénybevételéhez az erdészeti hatésag eldzetes engedélye sziikséges.

Az erdéteruletek beépithetésége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

Erd6 telepitése soran figyelembe kell venni az erdérél és az erdd védelmérdl szolo
1996. évi LIV. tv-t, tovabba ezen térveny végrehajtasara kiadott 29/1997. (IV. 30.)
FVM rendelet elGirasait.

Erdotelepités csak az erdészeti hatosag altal jovahagyott erdételepitési kivitelezési
tervdokumentacio alapjan hajthatd végre.

21.8§.
Mezégazdasagi teriiletek

(1) Mezbdgazdasagi teriiletek besorolasa:
Kertes mezbgazdasagi tertlet, jele Mk.
Altalanos mezd6gazdasagi terilet, jele Ma.
Korlatozott mezdgazdasagi tertlet, jele Mak.
(2) A mezbgazdasagi teriletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezetekre

&

B

-

b)

.

P

tagozaédnak.

Kertes mezdgazdasagi terilet

kertes mezdgazdasagi dvezet

eépithetdsége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
ertes mezdgazdasagi 6vezetben lakoépulet nem helyezhet6 el.

Ao
= @

Altalanos mezégazdasagi teriilet vezetei

szanto

eépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
Lakoépilet és mezdgazdasagi tizemi épilet 6.000 m? folott 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 6.000 m? alatti terilet lakohazzal nem beépithetd,
Allattarto telepek (Uj letesitése csak 2,0 ha terulet folott, kulon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével). Allattartd telep birtokk6zpontként onalldan is
kialakithato, de a 2,0 ha minimalis telekteriletnek ekkor is meg kell lennie.
Az dvezeten belll a telepulésrendezési terv modositasa nélkul alkalmazhatoak az
alabbi muvelési agak is: gyumolcsés, erdé a szikséges hatosagi engedélyek
beszerzésével.
Az altalanos hasznalatu mezdgazdasagi teruletek szanté ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolodé szabalyozasi terv modositasa
nélkul alkalmazhatéak az alabb felsorolt miivelési agak is:
Gyep, gyumolcsos, erdd.
Birtokkézpontok létesitheték az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint.

| I @

12
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2. szantd melioralt teruleten

A szanto miuvelés fenntartando.

- Ha lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esé szanté terulet mivelését felhagyjak,
akkor az azt koéveté 6 évben a rendszeres kaszalasrol és cserje irtasrol
gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezked6é szanto
felhagyasakor elegendé a begyepesedés idoszakaban csupan a cserjeirtast
elvégezni.

Az dvezetben csak allattartasi célokra épulhet épiilet vagy épitmény.

Az altalanos hasznalatt mezdgazdasagi teriletek gyep Ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolédd szabalyozasi terv modositasa
nélkil alkalmazhatéak az alabb felsorolt mivelési agak is:

Szanto, gyumaolcsos, erdd.

- Gyep tertiiletek feltorése, majd ugaron hagyasa tilos.

- Lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esd éppen begyepesedd terlleteken
rendszeres kaszalast és cserjeirtast kell végezni a szantéfoldi mivelés
felhagyasat kovetd 6 évig, majd ezt kdvetden cserjeirtast szukseg szerint.

- Lakétertlettél 1000 m-nél tavolabb esd, éppen begyepesedd teruleteknél
elegendd csupan cserje irtast végezni.

- Beallt gyepek és a gyepesedés folyamataban lévé gyepek talajanak forgatasa,
lazitasa tilos.

- Lakoépiilet és mezdgazdasagi tzemi épilet 10.000 m2 folott 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 10.000 m2 alatti tertilet nem beépithetd.

- Birtokk6zpont nem létesithetd.

4. gyumolcsos

Beépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

13
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2 gyumolcsos melioralt tertleten

A gyamolcsés muvelés fenntartando.

- Ha terulet mivelését felhagyjak, akkor az azt kéveté 6 évben a rendszeres
kaszalasrol és cserje irtasrol gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezkedd gyumolcsos
felhagyasakor elegendd a beerddsilées idészakaban csupan a vadhajtasok irtasat
elvégezni

c) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet.
Védett szanto terulet.

- Védett teriileten belill, vagy annak kornyezetében. Beépitése az OTEK 29. § (3)
bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki
Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és Vizlugyi Feligyeldség) szakhatdsagi
hozzajarulasaval.

- Birtokkdzpontok létesithetok az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint, de csak a
FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizugyi
Felugyel6ség) szakhatésagi hozzajarulasaval.

- Természetvédelmi oltalom ala esé szanto tertleten miivelési ag valtoztatas csak
a természetvédelmi hatésag (FETI-KTVF) hozzajarulasaval lehetséges. A
telepulési épitési szabalyozas értelmében megengedhetd valtoztatasok:

Mak Mak

w 1.2

- Természeti oltalom ala esé terlleteken, vagy annak puffer zonajaban természet

kozeli gazdalkodas technolégiajanak kialakitasahoz és bevezetéséhez a
Hortobagyi Nemzeti Park hozzajarulasa szikséges.

2. Védett gyepterilet.

— Az ovezetben csak allattartasi célokra épulhet épilet vagy épitmény, de nem
megengedett nagyuzemi allattarto telepek létesitése. Az allattartas épitményei
csak természetes anyagokbdl a tajhagyomanynak, de csak a FETI-KTVF (Felsé-
Tisza-Vidéki Kornyezetvéedelmi, Természetvédelmi és Viziugyi Felugyeléséq)
szakhatosagi hozzajarulasaval létesithetok.

— Birtokk6zpont nem létesithetd.

3 Korlatozott hasznalatu gyumolcsos terilet.

Beépitése az OTEK 29. § (3) bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a HNP
szakhatosagi hozzajarulasaval.

14
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2.3.2 A csereteriilettel érintett teriilet szabalyozasi érintettsége

Az 1-es beavatkozasi terlleten végrehajtott fejlesztés 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) a)
pont szerinti megfeleléshez kivalasztott és lehatarolt terlilet a szabalyozasi terven.

o022

CSATLAKOZO KULTERULET SZABALYOZASAT A T-2
RAJZSZAMU,S-430-01 TORZSSZAMU KULTERULETI
SZABALYOZAS| TERV /M=1:10000/ TARTALMAZZA

Tomd: AUREERT ESZILT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!

| 2505 Wskalc, Patsk . 10, SOVAHAGYVAA .. JU1L........) ONKORMANYZATI RENDELETTEL
el Fax [38-46) 54-328, 504539

il wheigehlio b

(Forrds: Tisztaberek Onkormdnyzat Onkormdnyzata)
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A hatdlyos HESZ 6vezetre vonatkozo eldirdsai:

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévé beépités indokolja,
az éplulet-elhelyezés ikres is lehet.

b) Melléképuletek esetében
A Kkotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképilet szabadonalléan is
elhelyezhetd.

(11) A zoldteruleti fedettség koételezden betartandd értékét jelen rendelet 6sszefoglald

Ovezeti szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

(12) Az allattartd épuletek elhelyezésének szabalyait és az egyéb allattartasi szabalyokat
kulon 6nkormanyzati allattartasi rendeletben kell meghatarozni.
(13) a) Az egyes épitési ovezetekben megadott dvezeési eldirasok az ujonnan kialakitott
telkekre, és ujonnan létesitett épiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az OGvezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekterulet a minimalis telekszélesseg és telekmélység
értekeinek nem felel meg, de azon épulet a szikséges telepitési tavolsagok (OTEK
es HESZ 8, § (8) b), valamint a sajatos Ovezeti eldirasok) betartasaval
elhelyezhetd.

c) Amennyiben az oldalhataron allo szabalyosan elhelyezni kivant () épiulet
megeépitését a szomszéd telken |évé meglévd, korabbi szabalyok alapjan, vagy 10
even tuli szabalytalan épitési épilet akadalyozna, az uj épulet a HESZ 8. § (8) b)
pontban megadottak alapjan épithetd.

d) Abban az esetben, ha a telek meglévé beépitettségének mértéeke nagyobb, mint az
ovezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke,
ugy megtarthatd, az épulet hasznalati értékét novel6 korszerasitési munkakkal jaro,
az épulet alapteriletének 20 %-at meg nem haladé bontas esetén visszaépitheté
eredeti helyére, illetve attol eltérden is.

e) Abban az esetben, ha a megléevd épulet kialakult épitmény és
homlokzatmagassaga nagyobb, mint az 0&vezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassag értéke ugy megtarthato.

f) Telepuléskozponti vegyes tertleten és lakoterileten belll azon telkek melyeket
legalabb két oldalrol utca hatarol (sarok vagy atmend telek, akkor is
megoszthatéak, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott alakithaté legkisebb
telektertlet értéke nem tarthato, de az alakitandé és megmarado telek legalabb 350
m? teriilet.

(14) Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcak felé egyenrangu homlokzatokkal.

9.8.
Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakéteruletek. )

(2) A falusias lakotertleten belul elhelyezhetd épuletek és funkciok az OTEK 14. § (2)
szerint, kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény és Gizemanyagtolté nem helyezhetd el.

(3) A falusias lakéteruleten belil csak 6nallo helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.

(4) Egy épitési telken belul csak egy lakdéplulet épithetd.

(5) A lakoépuleteket, lako funkciot kiegészité melléképileteket, egyéb épileteket csak
olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakéterilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi elbirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértékeket betartja. Elhelyezésik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.

(6) A falusias lakoteruleteken belil az alabbi kiegészité szabalyok is betartandok:
Az Lf/1.. funkcionalis 6vezet elbirasai:
A lakoételkek funkcionalis zénakra tagozédnak.
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(7)

(8)

(1
(2)

3)

(1)

(1)

(2)

1. Lako és gazdasaqi udvar zénaja

e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren belll melléképilet nem helyezhetd
el.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belil a melléképiilet csak féépulettel
egybeépitve létesithetd.

o Az allattarté melléképiiletek esetében az allattarté épuletre vonatkozo
védétavolsagok betartandok.

2. Gazdasagqi és kert zona

¢ Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedé zéna.

o A melléképilletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképllet csak a foépulettel megegyezd
telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithetd.
Lakofunkcié a zonaban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasagi
udvar zénajahoz kapcsolédva, onnan atnyulva.
Az ovezetek mind belteriletben, mind Kulteruleti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakéteruletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakéteriletre nem
vonatkozik, amennyiben kulteruleten talalhatdéak, és a belterilethez kozvetlenil nem
csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant teriletként kezelendd.
A 3000 négyzetmeéter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem
veheté figyelembe.

10. §.
A telepliléskozponti vegyes teriiletek
A szabalyozasi terven Vit jellel jelolt teruletek sajatos hasznalatuk szerint
telepuléskozponti vegyes teriletek. )
A telepuléskozponti vegyes tertleten belil elhelyezhetd épiiletek és funkciok az OTEK
16. § (2) bekezdés szerint. A 7. pontban folsorolt izemanyagtélté kivételesen sem
helyezheté el.

A @ funkcionalis ovezeten belul csak egyedi telkes telepuléskézponti vegyes
teruletek alakithatoak Ki.

Az Ovezet elsésorban oOnallé intézmények, valamint lako- és intézményi funkciok
elhelyezésére szolgal.

Amennyiben az dévezeten beliill a hagyomanyos lakéterileti funkcio alakul ki, vagy marad
meg, ugy az allattartas csak sajat szikségleti lehet.

11.§.
Gazdasagi tertiletek
A gazdasagi teruletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb iparteriiletek (Gip).

12. §
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertiletek

A Gksz/1 funkcionalis 6vezet elirasai: )

a) Az ovezetben elhelyezhet6 funkciok az OTEK 19. § (2) bekezdés szerint, kivéve az 5.
pontot, sportépitmény nem helyezheté el. )

b) Az ovezetben kivételesen sem helyezhetok el az OTEK 19. § (3) bekezdés 1.
pontjaban megadott |étesitmények, igy egyhazi, oktatasi, egészségugyi és szocialis
épuletek. A kozvetlenil a létesitményt szolgald Uzem-egészségugyi, szocialis,
oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.

A részben meglévo, illetve tervezett Gksz ovezetekben a telekalakitast elGsegitd

telekalakitasi, telekrendezeési tervet kell késziteni.

17



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

15. 8.

A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo
szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hizjzar:glzt ) alakithato legkisebb megenge | legna-
e Epitési ovezet jele | beép dett gyobb
itési | széle  mély- | telek- | zold- | épitmény | beépi-
méd |s-ség | ség |teriilet |fellilet| magassa | tettség
(m) [ (m) | m? % g %
(m)
Falusias T & 0
lakoterulet ’
I! \LV 25 11200 (0] 16 80 1200 50 45 20
funkcionalis |"LEN O | 25 || o | 46 | 50 | 800 | 50 45 25
ovezet w 45 800
Telepulés-
kézponti /vt o 35
vegyes \J1.1/| 45 | 1000 .
terilet O | 50 | 50 | 1000 | 30 45 35
Vt
1.
Funkc. ov.
Kereskedel
mi Gks SZ 40
szolg.gazd. \. 1.1 6,0 | 2000
ter
e SZ 40 50 2000 20 6,0 40
1.4
funkcionalis
ovezet
Egyéb .
iparterilet |/ Gip\ SZ 40
1.1 7,5 | 2000
sz | 40 | 50 | 2000 | 20 7.5 40
A (20°)
funkcionalis
ovezet
Torolve®
@ K S7 10
temats \I/ 7.5 ] 5000 || sz | s0 | 100 | 5000 | 10 75 10
teriletek

® Hatalyon kiviil helyezte a 8/2013.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet
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A bioldgiai aktivitasi érték potlassal érintett teriilet szabdlyozasi érintettsége

Hatdlyos kiiltertileti szabdlyozdsi terv kivdgata
(a bioldgiai aktivitdsi érték potidssal érintett teriilet rozsaszin jeldléssel)

[ S P D i

ROZSALY ,
4132. sz. TELEPULESI OSSZEKOTOUT

(Forrds: Tisztaberek Onkormdnyzat Onkormdnyzata)
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A hatalyos HESZ, vezetre vonatkozé elGirasai:

(5)

A erddk elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag
engedélyezi, megvaltoztatasa az erdégazdasagi lizemtervekben torténik, melynek
kialakitasaban a Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott
elsddleges rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erddgazdasagi
Utemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az elsddleges rendeltetés
megvaltoztatasakor kizarélag az 0 elsédleges rendeltetés szerinti szabalyozasi
eldirasok alkalmazhatok.

Erd6 természetbeni megosztasahoz, muvelési agvaltoztatashoz, tulajdoni kezeldi jog
valtozashoz, belteriletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, felujitashoz,
erdéterulet igenybevételéhez az erdészeti hatosag elozetes engedélye szikseges.

Az erddteriletek beépithetdsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

Erd6 telepitése soran figyelembe kell venni az erdérél és az erdd védelmérdl szolo
1996. évi LIV. tv-t, tovabba ezen torvény végrehajtasara kiadott 29/1997. (IV. 30.)
FVM rendelet elGirasait.

Erdotelepités csak az erdészeti hatosag altal jovahagyott erdételepitési kivitelezési
tervdokumentacio alapjan hajthaté véegre.

21.8.
Mezdégazdasagi teriiletek

(1) Mezbdgazdasagi terlletek besorolasa:
Kertes mezdgazdasagi terulet, jele Mk.
Altalanos mezdgazdasagi terilet, jele Ma.
Korlatozott mezégazdasagi tertlet, jele Mak.
(2) A mezbgazdasagi terlletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezetekre
tagozodnak.

2

B

—

b)

—

@B

Kertes mezdgazdasagi terilet

kertes mezdgazdasagi dvezet

eépithetdésége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
ertes mezdgazdasagi 6vezetben lakoépulet nem helyezheté el.

O
= ®

Altalanos mezégazdasagi terillet 6vezetei

szanto

eépitési lehetéségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
Lakoépillet és mezdgazdasagi izemi épilet 6.000 m? fol6tt 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 6.000 m? alatti tertlet lakéhazzal nem beépithetd,
Allattarto telepek (Uj letesitése csak 2,0 ha terulet folott, kulon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével). Allattartd telep birtokk6zpontként onalldan is
kialakithat6, de a 2,0 ha minimalis telektertletnek ekkor is meg kell lennie.
Az dvezeten belll a telepulésrendezési terv modositasa nélkul alkalmazhatoak az
alabbi muvelési agak is: gyumolcsos, erdd a szikséges hatésagi engedélyek
beszerzésével.
Az altalanos hasznalatu mezdgazdasagi terlletek szanté ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolodé szabalyozasi terv modositasa
nélkul alkalmazhat6ak az alabb felsorolt mivelési agak is:
Gyep, gyumolcsas, erdd.
Birtokkdzpontok létesitheték az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint.

| I @
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2. szantd melioralt teruleten

A szanto miuvelés fenntartando.

- Ha lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esé szanté terulet mivelését felhagyjak,
akkor az azt koéveté 6 évben a rendszeres kaszalasrol és cserje irtasrol
gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezked6é szanto
felhagyasakor elegendé a begyepesedés idoszakaban csupan a cserjeirtast
elvégezni.

Az dvezetben csak allattartasi célokra épulhet épiilet vagy épitmény.

Az altalanos hasznalatt mezdgazdasagi teriletek gyep Ovezete rugalmasan
szabalyozott, azaz jelen rendelet és a kapcsolédd szabalyozasi terv modositasa
nélkil alkalmazhatéak az alabb felsorolt mivelési agak is:

Szanto, gyumaolcsos, erdd.

- Gyep tertiiletek feltorése, majd ugaron hagyasa tilos.

- Lakoterulethez 1000 m-nél kozelebb esd éppen begyepesedd terlleteken
rendszeres kaszalast és cserjeirtast kell végezni a szantéfoldi mivelés
felhagyasat kovetd 6 évig, majd ezt kdvetden cserjeirtast szukseg szerint.

- Lakétertlettél 1000 m-nél tavolabb esd, éppen begyepesedd teruleteknél
elegendd csupan cserje irtast végezni.

- Beallt gyepek és a gyepesedés folyamataban lévé gyepek talajanak forgatasa,
lazitasa tilos.

- Lakoépiilet és mezdgazdasagi tzemi épilet 10.000 m2 folott 3%-0s beépitettség
megtartasaval, 10.000 m2 alatti tertilet nem beépithetd.

- Birtokk6zpont nem létesithetd.

4. gyumolcsos

Beépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
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2 gyumolcsos melioralt tertleten

A gyamolcsés muvelés fenntartando.

- Ha terulet mivelését felhagyjak, akkor az azt kéveté 6 évben a rendszeres
kaszalasrol és cserje irtasrol gondoskodni kell.

- Lako tertlettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezkedd gyumolcsos
felhagyasakor elegendd a beerddsilées idészakaban csupan a vadhajtasok irtasat
elvégezni

c) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet.
Védett szanto terulet.

- Védett teriileten belill, vagy annak kornyezetében. Beépitése az OTEK 29. § (3)
bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki
Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és Vizlugyi Feligyeldség) szakhatdsagi
hozzajarulasaval.

- Birtokkdzpontok létesithetok az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint, de csak a
FETI-KTVF (Felso-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizugyi
Felugyel6ség) szakhatésagi hozzajarulasaval.

- Természetvédelmi oltalom ala esé szanto tertleten miivelési ag valtoztatas csak
a természetvédelmi hatésag (FETI-KTVF) hozzajarulasaval lehetséges. A
telepulési épitési szabalyozas értelmében megengedhetd valtoztatasok:

Mak Mak

w 1.2

- Természeti oltalom ala esé terlleteken, vagy annak puffer zonajaban természet

kozeli gazdalkodas technolégiajanak kialakitasahoz és bevezetéséhez a
Hortobagyi Nemzeti Park hozzajarulasa szikséges.

2. Védett gyepterilet.

— Az ovezetben csak allattartasi célokra épulhet épilet vagy épitmény, de nem
megengedett nagyuzemi allattarto telepek létesitése. Az allattartas épitményei
csak természetes anyagokbdl a tajhagyomanynak, de csak a FETI-KTVF (Felsé-
Tisza-Vidéki Kornyezetvéedelmi, Természetvédelmi és Viziugyi Felugyeléséq)
szakhatosagi hozzajarulasaval létesithetok.

— Birtokk6zpont nem létesithetd.

3 Korlatozott hasznalatu gyumolcsos terilet.

Beépitése az OTEK 29. § (3) bekezdés szerinti eldirasokkal, de csak a HNP
szakhatosagi hozzajarulasaval.
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2.4. Védelmi és korlatozé elemek
2.4.1. Orokségvédelem
Ismert, megkutatott régészeti teriilettel nem érintett a terulet.

2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a teriileteknek kozvetleniil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdzvetleniil nem érinti az Orszagos Okoldgiai
Ovezetei. A 062/2 hrsz-U ingatlanok észak-keleti, keleti és nyugati oldalan, azok kozelében
Okoldgiai folyoso dvezete taldlhaté.

A tervezett fejlesztési teriletre az Agrarminisztérium a TMF/67-1/2025 iktaté szamu
valaszlevelében az 6kolégiai folyosd Ovezeti lehatarolds médositasat jovahagyta, amely szerint
a 062/3 és 062/4 hrsz-U ingatlanok nem képezik az Orszagos Okoldgiai Halézat részét.

o s Py /. PO
] természeti teriiletek
\ B nemzeti park
S [Ctajvédelmi korzet

RS

— [@természetvédelmi teriilet
\ W természeti emiék
.+ Natura 2000 kiilonleges természetmegérzési

~Q31% teriiletek (SAC)

~ Orszagos Okoldgiai Halézat (aktudlis kaallomany)

W magteriilet dvezete

[ okolégiai folyosé dvezete

[ pufferteriilet Gvezete
RS

U e
(Forrds: https://web.okir.hu/map/)

A mddositas soran a 062/4 hrsz-U _ingatlan teriilet-felhasznildsa és 6vezete mddosul a
korlatozé tényezd aldli mentesitéssel ,Mak/1.1”-r6l (korlatozott hasznalati mezégazdasagi
teriilet — védett szantd) ,Ma/1.1”-re (altaldnos mezégazdasagi teriilet - szantod).
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lkt.sz.: HNPI-00848-3/2025

= ) Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag
%, u S
N 4
“Uer e
Bodo Csaba Kelt: Debrecen, id6bélyegzo szerint
tgyvezets Ugyintézd: Kiss Baldzs
BEREK-FARM Kft Irattari tétel: 2231-15
’ Ugyintézés maédja: e-mail
Tisztaberek

Targy: Tisztaberek - Orszagos Okolégiai Haldzat

F6 ut 37. lehatarolasanak modositasaval kapcsolatos tajékoztatas

4969
bodocsaba@berekfarm.hu

Tisztelt Ugyvezets Ur!

Szeretnénk tdjékoztatni, hogy az Agrarminisztérium a TMF/67-1/2025. iktatészamua vidlaszlevelében
jovahagyta az Orszdgos Okoldgiai Halézat okolégiai folyosé 6vezet lehatarolasdnak a modositasat a
Tisztaberek 062/3 és a 062/4 hrsz.-G ingatlanokra vonatkozéan. Az atvezetett mddositott lehatarolds a
kdvetkez6 negyedéves adatszolgdltatds soran a Lechner Tudaskozpont adatbazisabol kérheté le.

Egylttmiikodését megkoszonve, tisztelettel,

Medgyesi Gergely Arpad
igazgato

iy A dokumentum elekironikusan hitelesitet.
SSosd  Datum: 2025.03.18 07:11:15
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
Kladmanyozia: Medgyesi Gergely Arpad

5000 ° ... .02

4024 Debrecen, Sumen utca 2. (52) 529-920 www.hnp.hu hnp@hnp.hu
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2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6teriilet.

a~

2l g Yo

2.4.4. Jogszabalyi el6irdsok

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zdldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésdi zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriiletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott terilethez tartozo védelmi Gvezet nem Iépi at a telepiilés kozigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos telepiilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlanok dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdn — korldtozott mezégazdasdgi
teriilet(gyep,rét,legelé)-felhaszndlds — a 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet
képezi a médositds alapjdt (062/3 hrsz).
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Modositdsr | Jelenlegi Méret Kompenzaci Kompenzacid | Kompenzacid
a tervezett teriilet- e (ha) 6 joghely s kiiszobérték | s terilet
terilet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 062/3 korlatozott 5,81 12.§(3) a) -5,81 -
szant mezGgazdasag
terilet(ek) i terilet —
gyep, rét,
legel6
csereterllet(ek | 028/3 falusias 8,00 12.§(3) a) - +8,00
) 028/4 lakéterulet
028/9
028/10

061 hrsz-en belili védelmi rendeltetésti, 6nallé szerkezeti elemként megjelenitett védelmi
sav felvaltasa telken beliili kotelezd zoldfelllet szabalyozasi elemre vetitett, Uj beépitésre

szant terilet létrejottének kompenzalasara:

Moddositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzdaciés | Kompenzacids
tervezett teriilet- (ha) joghely kliszobérték terllet
terllet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 061 részben | major 1,32 12.§ (2) -1,65 -
szant
terilet(ek)
kompenzacids 034/11 altaldnos 3,20
teruletek 034/12 mez&gazdasagi
034/13 terllet -
szanté
12.§(2) - +5,50
részben a: altalanos 2,30
034/1-9 mez6gazdasagi
031/3-4 tertlet -
szanté

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllé, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kézott meért legalabb 500 méteres zoldgyliriivel kell kérbevenni, amely a telepliilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kévetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
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szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jel6lhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az OGnkormdnyzatnak kiilén Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijelléssel nem csékken,

c) hogy uj lakédteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmikapacitds a k6zmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipotld mdtdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakoteriilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjagban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdarast
kezdeményezhet.”

A zoldteriilet a fejlesztés soran nem csokken, tovdabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kbézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhato.

Mdédositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terilet- (ha) érték terilet- érték
teriilet felhasznadlas felhasznadlas
061 részben védelmi 1,32 11,88 mez6gazdasagi 1,32 0,92
erdéterilet Gzemi
062/3 korlatozott 5,81 -21,50 mezGgazdasagi 5,81 +4,07
mezGgazdasagi Gzemi
terllet — gyep,
rét, legel6
028/3 falusias 8,00 -19,20 altaldnos 8,00 +29,60
028/4 lakéterulet mez&gazdasagi
028/9 terilet - szanté
028/10
034/21 altalanos 0.46 -1,70 gazdasagi 0,46 +4,14
mezGgazdasagi erdéteriilet
terilet -
gylimolcsos
034/11 altaldnos 3,20 -11,84 gazdasagi 3,20 +28,80
034/12 mez&gazdasagi erdGterilet
034/13 terllet - szanto
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részben a: altalanos 2,30 -8,51 gazdasagi 2,30 +20,70
034/1-9 mez&gazdasagi erdGterilet

031/3-4 terllet - szanto

Osszesen: 21,09 -74,63 21,09 +88,23

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakoteriilet kijelolésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijelélnie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kévetben a telepiilési dnkormdnyzat a telepiilésterv inditd déntésében
megdllapitja, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodoé csomdpontok és 6sszekétd
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésdi
kézteriilet szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) a pontja szerinti csereteriilet biztositdsa torténik, nem uj lakoteriilet
kijelolésével. A kovetelmények ezért nem relevdansak.
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Az Ujonnan beépitésre szdnt tervezési teriilet (1.) és a csereteriilet és bioldgiai aktivitdsiérték pdtldssal érintett

teriilet (2.) helye a k6zigazgatdsi teriileten

(Forrds: sajat szerkesztés)
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2.6. Jogszabalyi kovetelményeknek valéo megfelelés
74. § a telepiiléstervek készitése, modositdsa soran alkalmazando alapveté telepiilésrendezési kévetelmények:
A telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossag életminGségének és a teleplilés versenyképességének javitasa érdekében
- a fenntarthatd fejl6dést szolgald telepllésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,
- a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepilési érdek, valamint a jogos magdanérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,
- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.
A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 6sszetevdiben - mint a kbzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozdsok stb. - egyardnt figyelembe lesznek véve. A telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.

Jelmagyardzat:

0: nincs kévetelmény, a mdodositds ezzel dsszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithatd. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz

VELMENYEZESI DOKUMENTACIO

épitészeti és régészeti
orokség védelme
tovdbbra is biztositott. A
maodositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.

érvényesiteni kell.

74. § (2) A telepiléstervek | a) a népesség fizikai, | b) a helyi népesség | c) a térténeti vagy | d) a népesség | e) a mez6- és | f) a klima-, a kérnyezet-, | g) a szakszerli | h) a honvédelem, a
megalkotasa és mddositasa | szellemiés lelkiigényeire, | identitdsdnak telepiilésképi jelent6ségli | megélhetését  biztosito | erdégazdasdg, a|a természet- és a | csapadékviz- nemzetbiztonsdg és a
soran, valamint a | kiilénés tekintettel a | erGsitésére, kulturdlis | épitészeti G6rokség és | gazdasdgi érdekekre, a | bdnydszat, a kézlekedés, | tdjvédelem gazddlkoddsra — amely | katasztrofavédelem
telepiilésrendezési sajatos | csalddok, a fiatalok, az | 6rékségiik telepiilésrész védelmére, | munkahelyek a hirkézlés és a kéziizemi | szempontjaira, valamint | elényben  részesiti a | érdekeire.
jogintézmények iddsek, a | sokféleségének és | meglrzésére és mélto | meglrzésének és  uj | ellatds teriileti igényére, | a termdfélddel, a felszini | csapadékviz
alkalmazasakor figyelemmel | fogyatékossdggal €él6 és | gazdagsdgdnak hasznositdsdra, munkahelyek és az energiaelldtds, a | és felszin alatti vizekkel | dsszegylijtését és helyben
kell lenni akaddlymentesitési megdrzésére, teremtésének érdekére, | vizelldtds és | vald takarékos | tartdsdt, zéldfeliileti
igénnyel él6 személyek valamint az | szennyvizkezelés, gazddlkoddsra, kezelését az adottsdgok
szlikségleteire, az infrastrukturdlis valamint a és a lehetbségek
oktatds, a kultira, a er6forrdasok optimdlis | hulladékkezelés figyelembevételével — és
sport, a szabadidé és az kihaszndlasdra, biztositdsdra, a vizkdrelhdritds tertileti
tdtlés, valamint a civil igényére,
szervezetek, vallasi
kébzosségek mUkdédési
feltételeinek
lehetéségeire,
Moddositas érintettsége 0 +1 0 +1 +1 -1 0 0
Az érintettséghdl | A maodositas nem | A meglévé gazdasagi | A mddositds révén nem | A meglévé gazdasagi | A mddositas érdemben | A beépitésre  szdnt | A moddositdsnak ezen | A madositas
kovetkez6, a vonatkozd | befolyasolja ezen pont | potencial tovabbi | kerdl veszélyeztetett | potencial tovabbi | tdmogatja a helyi | terilet novekedésével a | érdekeket értékeli, a | honvédelem,
kovetelmények teljesiilése | elemeit. fenntartasa és a | helyzetbe a megdbrzésre | fenntartasa és a | mez6gazdasagi klima és tajképvédelmi | HESZ eleve tartalmaz | nemzetbiztonsdg és
fejlesztési érdemes torténeti vagy | fejlesztési tevékenységek szempontok csorbulnak. | csapadékviz katasztrofavédelem
lehet&ségeinek telepiilésképi lehet&ségeinek kiszolgalasahoz Osszegy(jtési elGirast, | érdekeit, nem
1 biztositdsa a telepiilés | jelent&ségl biztositdsa a telepiilés | felmeril6 terlleti mely a beruhazas | befolyasolja.
: (népesség, gazdasagi | teleplilésrész  és  az | (népesség, gazdasagi | igényeket. megvaldsitasa soran
szerepldk, ..Sth.) | épitészeti és régészeti | szerepldk, ...stb.) érvényesiteni kell.
megtarto erejének | orokség védelme | megtartd erejének
fenntartasa tovdbbra is biztositott. A | fenntartdsa
szempontjabdl kiemelt. maodositas nem | szempontjabdl kiemelt.
befolyasolja ezen pont
elemeit.
Mddositas érintettsége 0 0 0 0 0 +1 0 0
Az érintettségbhdl | A madositas nem | A madositas nem | A moédositas révén nem | A madositas nem | A moddositdsnak ezen | A madositasnak a | A mobdositdsnak ezen | A madositas a
kévetkez6, a vonatkozod | befolyasolja ezen pont | befolyasolja ezen pont | keril veszélyeztetett | befolyasolja ezen pont | elemekre nincs hatassal. | kozvetlen kdrnyezetre és | érdekeket értékeli, a | honvédelem,
kovetelmények teljesiilése | elemeit. elemeit. helyzetbe a megdrzésre | elemeit. a mikroklimatikus | HESZ eleve tartalmaz | nemzetbiztonsag és a
érdemes torténeti vagy viszonyokra van hatasa. csapadékviz katasztréfavédelem
teleplilésképi Osszegy(jtési elGirast, | érdekeit, nem
2. jelent6ségl mely a beruhdazas | befolyasolja.
teleplilésrész  és  az megvalositasa soran
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2023. évi C. tv: 3.§ (2) Az (4. — 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mdédositasa soran figyelembe kell venni:

ek "Jelenleglr Jévahagyott .. . .. . . s . . AP
Mddositasra f are s teriilethasznalat, .. X Teriilet | Aktivitd | Tervezett teriilethasznalat, Teriilet Aktivitasi | Egyéb szabalyozasi mddositas,
o . Rendezés célja és oka v . teriilethasznalat, L, . p o ) ,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) si érték ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
L . ovezet, HESZ
beépités
Kilterileten a | Kiilonleges beépitésre szant | - major - korlatozott mez6gazdasagi | 5,81 21,50 - kulonleges mez6gazdasagi Uzemi | 7,13 4,99 -
belterilettél keletre a | mezégazdasagi Gzemi terllet — gyep, rét, legeld teriilet (K-Mg)
1/14 hrsz-u arok, 060 | terilet bGvitése. (Mak/r)
1. hrsz-U arok, 063 hrsz- - védelmi erdéteriilet (Ev) 1,32 11,88
U ut, 42/6 hrsz-a at,
030 hrsz-u ut,
valamint a F6 utca
(4132  Osszekotdut)
altal hatarolt
telektémbben
helyezkedik el.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
meglévd helyi és tdjegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez valé alkalmazkodas
szerint torténik a modositas. A telepulésképi illeszkedés megvaldsul.
.g A szlikséges minimum elve:

# Biologiai m s

kije

Hatalyos terv részlete!

Heto tefl

Modositott terv részlete!

77

Alapvetd telepiilésrendezési kovetelmények és hat

valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.

A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektombon belili kialakult allapotra.

A természeti rendszerek megdrzésének elve:
természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények:
a modositas sordn Uj beépitésre szant terulet alakul ki.

A barnamezds teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi teriileten belll barnamezds teriilet nincs kijelolve.

Az épitészeti 6rokség megovasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a modositassal érintett teriileten ismert megkutatott
régészeti lel6hely nem talalhato.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
a modositas soran kialakitott telepek elhelyezkedése és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életminGséget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozo kdvetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval b6évils szintje — Gjabb elemmel tovabb erésodik.

A digitalizacio elve:
a modositas sordn a nyilvanossag biztositott.

A szabdlyozo felelGsségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi

Mdédositasra f are s teriilethasznalat, J? vahagyo"ct Teriilet | Aktivitd | Tervezett teriilethasznalat, Teriilet Aktivitasi | Egyéb szabalyozasi mddositas,
- . Rendezés célja és oka v Y teriilethasznalat, L, . p o ) ,
kijelolt teriletek ovezet, (miv. ag), . . (ha) si érték ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
L . ovezet, HESZ
beépités
Kilterileten 037 hrsz- | Tervezett, de fel nem | -szantd (Sz3, Sz5) - falusias lakéterilet (Lf) 8,00 19,20 - altaldanos mezG6gazdasagi teriilet — | 8,00 29,60 -
U at, 035 hrsz- U arok, | hasznalt falusias lakdterilet | - erd6 (E2) - altaldnos mezégazdasagi 0,46 1,70 szant6 (Mé/sz)
2. kozigazgatdsi  hatdr | visszasorolasa a terlilet — gyiimolcsos - gazdasagi erdGterilet (Eg) 5,96 53,64
(Tisztaberek/Rozsaly), | rendeltetéshez. (Ma/gy)
025 hrsz-u ut (4132. - dltaldnos mez6gazdasagi 5,50 20,35
sz. Osszekot6ut) és a terulet — szanté (Ma/sz)
030 hrsz- ut altal
hatarolt
telektombben
helyezkedik el.
A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve:
777777777 meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald alkalmazkodas
szerint torténik a modositas. A telepulésképi illeszkedés megvaldsul.
A szikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.
A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
a telepliiléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektombon beldli kialakult allapotra.
] A természeti rendszerek megdrzésének elve:
9 természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem vdltozik.
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Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények:
a modositas sordn Uj beépitésre szant tertilet nem alakul ki.

A barnamezds teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi teriileten belll barnamezds teriilet nincs kijelolve.

Az épitészeti 6rokség megovasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a modositassal érintett teriileten ismert megkutatott
régészeti lel6hely nem talalhato.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
a modositas soran kialakitott telepek elhelyezkedése és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életminGséget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozo kdvetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval b6évils szintje — Ujabb elemmel tovabb erésodik.

A digitalizacio elve:
a médositas soran a nyilvdnossag biztositott.

A szabdlyozo felelGsségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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3. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK

3.1 Hatarozat tervezet

Tisztaberek K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weef2026. (ecevr vene ) KT. szamu hatarozata
a 35/2006. (VI. 19.) KT szdmu hatarozattal elfogadott,
Tisztaberek Kozség teleplilésszerkezeti terve és leirdsanak modositasardl

A Képvisel6 testilet

a Polgarmester elGterjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2026. ....cccoeeueeee napjaval modositja Tisztaberek Kozség teleplilésszerkezeti tervének és
leirdsanak elfogadasardl sz6l6 35/2026 (VI. 19.) szama hatdrozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét:

a) kilteruleten a belterilettdl keletre a 1/14 hrsz-u arok, 060 hrsz-u arok, 063 hrsz-u ut, 42/6
hrsz-u ut, 030 hrsz-u ut, valamint a F6 utca (4132 6sszekotdut) altal hatarolt terileten teriiletet
érint6en,

b) kiiltertleten 037 hrsz-u ut, 035 hrsz- U arok, kozigazgatasi hatar (Tisztaberek/Rozsaly), 025
hrsz-u Ut (4132. sz. 6sszekotdut) és a 030 hrsz- Ut altal hatarolt teriileten terliletet érintGen
jelen hatarozat 1. szamui melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirdsa szerinti mértékben védelmi erdéteriiletbdl, korlatozott mez6gazdasagi teriilet
— gyuimolcsos, falusias lakéteriilet, altalanos mezégazdasagi teriilet — gyiimolcsos, altalanos
mez6gazdasagi teriilet — szanté mddosul kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi Gizemi
és gazdasagi erdd teriilet-felhasznalasra.

1. szému melléklet: T-2 rajzszamu, T-11/2025 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirasa

A hatdrozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Tisztaberek, 2026 ................. ho ....nap
Sztolyka Janos Nadimovné Adorjan Ildiké
polgarmester jegyzé
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1.szamu melléklet a ....... /2026. (....ccucevnn.... ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

Tisztaberek Kozség Telepiilésrendezési
Terv Modositas

Telepllésszerkezeti terv - Fedvényterv

M=1:10 000

Jelmagyarazat
TERULETFELHASZNALAS HATAROK
r Falusias lakéterilet — -o—.ee - lgazgatasi teriilet hatar
Kulénleges mez8gazdaségi tizemi teriilet =w=w=ee Meglévd belteriileti hatar
‘ Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté T Megsz(in6 beltertleti hatar

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - gyimaolcsos S Saar il Tervezett belterUleti hatar

- Védelmi erdéteriilet

=+ = . = Beépitésre szant teriilet hatdra

e EGYEB
- Gazdasagi erdéterilet
[Vl'zgazdélkodési tortlet — — — — Védéteriilet, védGtavolsag, védbsav hatara
vz 7= Funkcidjdban megvéltozo B BB B Tervezésiteriilet hatara
l)ﬂE teriiletfelhasznalasi egységek . 3
KOZLEKEDES

— Meglévs orszagos mellékut, telepilési féut

= e = = Kiemelt kiilteriileti kiszolgalout

INTEZMENYEK
@) Villamos transzp. dllomas
¥ e 2 3
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\%\}? Ma/sz__ : ,
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/ “qYMa/szEq //
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7
S s MEGRENDELO: T|SZTABEREK KOZSEG ONKORMANYZATA s .
. H-4969 Tisztaberek, F6 u. 6. .
DATUM:
2026.02.ho

TERVFAITA:
szerkezeti tery

TISZTABEREK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY:

|
|
|
| TELEPOLES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
|
|
|
|

M=1:10 000
______________________________ MUNKARESZ MEGNEVEZESE TELEPULESSZERKEZETI TERV - RAJZSZAM
fitbanitifac FEDVENYTERV
Terwezg Srolgaltatoky: TERVEZO MUNKATARS: TERVEZO - TT-15-0378: OGYVEZETS IGAZGATO: I —2
H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u, 10. [T,
Tel.: 04-20/437-21446 (7 —
em@il: lnobboncz aégmailcom Pl . & : =3 i
Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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2. melléklet a ....../2026. (..........) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras kiegésziil a I/A ,, Telepulésszerkezeti tervlap megallapitasa” fejezettel:

J/A fejezet
Telepiilésszerkezeti tervlap megdllapitdsa
A 5-430-01 térzsszamu T-1 jelld igazgatdsi teriiletre késziilt Teleplilésszerkezeti tervet a T-
11/2025 munkaszamu T-2 jelli teleplilésszerkezeti terv fedvényterv tervezési terdiilettel
mdadositja, melyet az 1. melléklet tartalmaz.”

A Leiras kiegészul a lll/A ,Teriiletfelhasznalast érinté beavatkozasok” fejezet elGirasaival:
JI/A fejezet
Tisztaberek igazgatdsi teriiletén a koévetkezd teriilet-felhaszndldsi vdltozdsokat jeloltiik a
Teleplilésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban az aldbbiak szerint:
- Korldtozott mezégazdasdgi teriiletb6l — gyep, rét, legel6 beépitésre szant
mezégazdasdgi tizemi teriilet kialakitdsa (062/3 hrsz-u telek)
Teriilet mérete: 5,81 ha
- Védelmi erdéteriiletbdl kiilénleges mezGgazdasdgi lizemi teriilet kialakitdsa (061 hrsz)
Terlilet mérete: 1,32 ha
- Falusias lakoteriiletbél dltaldnos mezbégazdasdgi teriilet — szanto kialakitdsa (028/3,
028/4, 028/9, 028/10 hrsz-u telkek)
Terlilet mérete: 8,00 ha
- Altalénos mezégazdasdgi teriiletb6l — gyiimélcsés gazdasdgi erdéteriilet kialakitdsa
(034/21 hrsz-u telek)
Terlilet mérete: 0,46 ha
- Altalénos mezbgazdasdgi teriiletb6l - szdnté gazdasdgi erdéteriilet kialakitdsa
(034/11-13 hrsz-u, részben a 034/1-, 031/3-4 hrsz-u telkek)
Teriilet mérete: 5,50 ha”
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Jelen dokumentdcidhoz készitett kornyezeti vizsgalati dokumentacidk a
terlletre vonatkozéan a munkarészeket (tajrendezés) részletesen
kidolgoztak (Isd. EVD).

Jelen mddositast megel6z6en el6zetes vizsgalati dokumentacié (EVD)
keriilt 6sszedllitdsra az EAST-LIMIT Kft. készitésében. A Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Komplex Engedélyezési,
Természetvédelmi és Nyilvantartasi osztaly 5093-24/2024 (igyiratszamon
kiadott, engedélyez6 hatarozatdhoz keriilt benyuljtasra. Az EVD
terjedelme miatt 6nallé dokumentumként keriilt csatolasra.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem valtoztatja (mddositja
vagy egésziti ki) meg telepilés infrastrukturahaldzatanak telepulési szintd
elemeit, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet (szerkezeti,
strukturdlis valtozasokat, Uj kapacitasi igényeket nem idézve el6 a
jelenlegi haldzatban), igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

Jelen dokumentdciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

1. Tajrendezési munkarész
5 Kornyezetalakitasi
’ munkarész
3. Kozlekedési munkarész
4, Kézmivek
5. Hirkozlési munkarész
6. MTrT
7 Bioldgiai aktivitasi érték

A modositas keretén belll létrejové terilet-felhasznaldsi valtozasra
vonatkozod aktivitas érték szamitas kidolgozasra keriilt.
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4.1. Atelepiilésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Tisztaberek Koézség Onkormdényzata
képviselG-testuletének 9/2017. (XI.21.) Onkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozé
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

A rendelet 1. melléklete: A telepilésképi szempontbdl meghatarozé karakterd teriletekkel

1. melléklet a 9/2017 (XIL.21.) Onkormanyzati rendelethez]

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakterii teriiletek

Sonkad Jel doats
eI Botpaisa elmagyarazat:
p &
1. Falusias lakétertilet teleptiléskdzponti funkcidkkal
(MEGHATAROZO TERULET)
2. Beépitésre nem szant teriiletek
Csaholc Beékel6d6 mezégazdasagi tizemi teriiletek
Vizfellletek (beépitésre nem szant teriletek)

Belterilet hatara

e FGbb utak

¥ezs3

<3 Kishodos

Tarricse

O

<,
2
&
P
e\“&f

Lépték:

€
Roesby g § 8
W« N
4132. 2. 00t
Rozsaly felé

39



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
VELMENYEZESI DOKUMENTACIO

LA beépitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékel6dd
(dllattarto-, lizemi-, mez6gazdasdgi- lizemi-, kiilbnleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények

15. § (1) A taj értékeinek megfelel6 beépitési mod biztositdsa érdekében, az épliletek,
épitmények szabadon dllo épitési modban, csoportosan — kiilén dlldan, 6ssze nem épitve -
helyezendék el.

(2) A csoportos elhelyezésen beliili éplilet 6sszeépitések csak technoldgidval igazolt mddon és
esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az ujonnan kialakitdsra keriil6 termeld, tdrold és dllattartd éplileteket pavilonos, nem
tombositett éplilettémeggel, magastetds kialakitdssal kell megvaldsitani. Ettél eltérni csak
technoldgidval igazolt mddon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszert ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztdvu ipari csarnoktdl a félnyeregtetés és lapostetds kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

c) Szocidlis, iroda, laké és szdllds épliletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is
épitheték. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

d) Az épiilet homlokzatok vildgos, pasztell szinezésliek, féldszinliek lehetnek. Tdjidegen
szinezésnek mindéstilnek a rikité szinek, a neon sdrga, neon z6ld, élénkpiros, lila, élénk kék
szinezések.

(2) A majorsdgi/mezbégazdasdgi lzemi teriileteken a szélvédelem és a tdji Iatvanyvédelem

/////

40



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
VELMENYEZESI DOKUMENTACIO

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

A tervezett terllet a keletr§l Tisztaberek/Rozsaly
kozigazgatasi hatarhoz cca. 660,00 méterre helyezkedik
el.

(2) Ha az uj beépitésre szant terlilet kijeldlése
z6ldteriilet vagy erddéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(inG zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésdi
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi
tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jelélni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti tertiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkézeli teriiletek.

Az Uj beépitésre szant teriilet kialakitasakor
igénybevételre keriilt 1,32 ha védelmi erdéteriilet.

Az Gjonnan kijel6lt beépitésre szant tertlet kilonleges
mez6gazdasagi lizemi terilet (K-mg).

A mddositds soran:

-+1,32 ha Uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbdl;

- +5,50 ha 4j erdéteriilet jon létre

Az U] beépitésre szant terlilet méretére vetitett 125%-o0s
erdéterileti kompenzacid kiiszobértéke 1,65 ha

A 5,50 ha terilet meghaladja a kompenzacids
kiiszobértéket (1,65 ha) ezért a feltétel teljesiil.

(3) A zéldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemz6en mez6gazdasadgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési

terv Zzéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy

természetkéozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

Az Uj beépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre keriilt 5,81 ha korlatozott mez&gazdasagi
terulet — gyep, rét, legel6 (Mak/r).

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllet kilonleges
mez8gazdasagi lizemi terilet (K-mg).

A moddositds soran:

- +5,81 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbdl;

- +8,00 ha csereteriilet kerult felhasznalasra falusias
lakoteriletbdl altaldnos mez6gazdasagi szanté teriletbe
A 8,00 ha teriilet meghaladja a kompenzaciéhoz
sziikséges kiisz6bértéket (5,81 ha) ezért a feltétel
teljesiil.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet  kijeldlésével
egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-danak megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6inek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant teriilet kialakitasakor csereteriilet
rendelkezésre 4ll.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szant teriilettel egyidejiileg kijeldlésre kerild
zOldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képvisel-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal,
hogy a telepliilésrendezési szerz6désnek a
teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

A kompenzacié nem zéldterilettel, hanem erdGterilettel
torténik, ezért a feltétel nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termé&helyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borszdl6
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.
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(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilénleges = mezbégazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moddositdssal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gylimolcs TermdShely Kataszter I-Il. osztdlyu terileteibe.
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4.3 Kornyezetvédelmi alatamaszté munkarész

7 _

Jelen mddositast megel6z6en elGzetes vizsgalati dokumentdcidé (EVD) keriilt 6sszeallitasra az
EAST-LIMIT  Kft. készitésében. A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi F6osztdly Komplex
Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartdsi osztaly 5093-24/2024 Ugyiratszamon
kiadott, engedélyezd hatarozatahoz kerilt benyujtasra. Az EVD terjedelme miatt 6nallo
dokumentumként kerilt csatolasra.

A dontés végleges.

patum: T ~ )
. SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYE]
Alairas: | KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  5093-24/2024 Targy: Tisztaberek szarvasmarhatelep bévités
Ugyintézé: Balla Benjamin elézetes vizsgélata
dr. Szeifert Laszlé Hiv. sz. -
Telefonszam: (42) 896 120 Melléklet: -
(42) 598 948

HATAROZAT

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi
es Hulladekgazdalkodasi Féosztaly (tovabbiakban: Féosztaly) a Berek-Farm Kft. (4969 Tisztaberek,
F6 u. 37) [KUJ: 100413911] meghatalmazéasabdl eljaré East-Limit Kft. (4342 Terem, 0152/2 hrsz.)
kérelme alapjan a Berek-Farm Kft. tulajdonaban lévé Tisztaberek 061, 062/3 hrsz. alatt talalhaté
szarvasmarhatelep [KTJ: 101339833] bévitésének eldzetes vizsgalatara iranyuld kérelmét
megvizsgalta és megailapitotta, hogy beruhazas megvalésitasabol

nem feltételezhetd jelentés kdrnyezeti hatas és a tevékenység az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezés hatalya ala sem tartozik.

A tevékenység megkezdése elGtt a FGosztaly hataskdrébe tartozé
eqyéb engedély beszerzése nem sziikséges.

A Féosztily az elbzetes vizsgalat soran megallapitoita tovabba, hogy a tervezett
tevékenység engedélyezését kizdré ok merdit fel, mivel a tervezett tevékenység Tisztaberek
Kdzség telepiilésrendezési eszkozeivel jelenleg nincs dsszhangban.

A kizaré ok az alabbiakban meriilt fel:

1. Tisztaberek Telepllés hatalyos Szabalyozasi Terve és Helyi Epitési szabalyzata szerint a
beruhazassal érinfett Tisztaberek 062/3 hrsz.-0 ingatlan jelenleg beépitésre nem szant terilet,
azon beltl pedig ,Mak (1.2)" korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terilet. Az ingatian egyben az
Orszagos Okolégiai Halozat részét képezi, mint kologiai folyosé és a helyi szabalyozasban
«védett gyepterilet” megnevezéssel szerepel. A helyi szabdlyozés alapjan ,Mak 1.2" jel(
ovezetben csak allattartasi célokra épilhet épulet vagy épitmény, de nem megengedett
nagy(Ozemi allattarté telepek létesitése, illetve Birtokkdzpont nem létesithetd.

2. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 26. § (2) Az okoldgiai hélézat okologiai folyosdjanak tvezetében Uj beépitésre szant
tertlet nem jelslhets ki, kivéve, ha

a) a telepllési teriiletet az okolégiai halézat okologiai folyos6, vagy az kologiai halézat
magterillet és az okoldgiai halozat 6koldgiai folyosd kortlzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem ftiltja.

-2024.11.15. 08:06:33

A tervezett tevékenység és a telepiilésrendezési eszkdz6k kdzdtti 6sszhangot meg kell
teremteni, ezéltal a kizar6 okot a létesitési, épitési, miikddési engedély kiadasara jogosult
hatésag dontéséig meg kell sziintetni.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI €S HULLADEKGAZDALKODASI FGOSZTALY L " (‘d{_ 2
KOMPLEX ENGEDELYEZESI, TERMESZETVEDELMI ES NYILVANTARTASI OSZTALY A 5 P <
4400 Nyiregyhaza, Kolcsey utca 12-14. 4400 Nyiregyhdza, Pf.: 246. Telefon: (42)598-930
E-mail: ugyfelszol| g@szaboles.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/ Q‘_,I,C{ [(r-‘ LZ— &

Szabolcs-Szatm ér-Bereg Varmegyei Kommaényhivatal
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5. SZABALYOZASI MODOSITASOK

5.1. A szabalyozas kialakitasa

A tervezett fejlesztés borju és névendékmarha istallékbdl és tragyataroldkbdl allé épitéssel
allattarto telepet tervezett a 062/3 hrsz-u kilteruleti terileten.
A tervezett fejlesztési terlletre a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag a HNPI-00848-3/2025
iktatd szdmu hatdrozata alapjan az oOkoldgiai folyosd Ovezeti lehatarolds maodositasat
jovahagyta, igy a terilet nem érintett az orszagos dkolodgiai folyoso teriilettel, mely korlatozott
mezd6gazdasagi teriilet — gyep,rét, legel6 teriilet-felhasznalasu ovezeti besoroldsu. Kozvetlendil
a terlletrész nem all természetvédelmi besorolas alatt.
A szabdlyozds mddositasdnak célja, hogy megvizsgdlia és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és dvezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozo, a
tanulmdnyban ismertetett jogszabdlyok betartdsaval a megvalositds telepiilésrendezési
hdtterét biztositani tudja.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésének feltételeit tobb, egymasra éplld torvényi, és egyéb
jogszabdlyok rogzitik. Az lizemi teriilet kijel6lésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirdsok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepliléshatartol
mért tdvolsdg, ...stb.) teljesithetbek, a kivalasztott ingatlanokon belil kialakitasra tervezett
»kulonleges mez&gazdasagi lizemi terilet”-ek kijelolésével:
- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a szomszédos telepiilés, Rozsdly
kézigazgatdsi hatdratdl szamitott 250,0 méteres sdvot;
- a tervezett uj beépitésre szdnt terliletek csereteriiletei - a 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§
(3) bekezdés a) pontja szerint — 028/3, 028/4, 028/9, 028/10 hrsz-ek a tervezési teriileten
beliil helyezkednek el;
- a telepek rendeltetés szerli miikddéséhez tartozo védelmi Gvezetek csak a telepiilés
kézigazgatdsi terliletét érintik;
- a védelmi 6vezetek beépitésre szant teriiletet telekvégeken érintenek, igy az elsddleges
rendeltetéseket korldatozo kévetkezmény nem alakul ki;
- a bioldgiai aktivitds érték kompenzdcidjara a 2. beavatkozdsi pontban kételez6en
régzitendd Orszdgos Erdbdllomadny Adattar képezi az alapot;
- a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil mez6gazdasdgi lizemi teriilet épitési Gvezete madr
van kialakitva, azonban az nem kellben részletes. Ezért jelen mddositds sordn a
részletszabdlyok, illetve az alkalmazott szabdlyozdsi elemekhez tartozd elbirdsok is
régzitésre keriilnek, uj 6ndllo paragrafusban.

A tervezet épitési Ovezet rendeleti elGirdsara tett javaslat a kdvetkez§:
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»14/A § Kiilonleges mez6gazdasagi izemi terilet
(1) Kilénleges mezbgazdasagi Uzemi terlilet (K/4.1 jelli) épitési 6vezetbe az Ujonnan létesil6
mezG6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa,
taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkdzok javitasa folyik, nagylizemi dllattartas vagy
mez6gazdasagi, illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsagi
tavolsag - nem kerdl sor, illetve ha azon kiviil esik.

(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban,
m(targyakban lehet.

esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdrolasara alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhet6ek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolydasok, csatorndk, vizelvezetd
arkok partjatél.

(5) A K/4.1 jell épitési dvezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrazolt, 200,0 méteres
védétdvolsag hatdrvonaldn beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.”

(6) Az épitési dvezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassag 8,0 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 40 % lehet. A technolégidhoz tartozo
toronyszerl mutdrgyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb 15,0 méter lehet.”

(7) Az épitési telken kotelez6en zoéldfeliileti célra hasznalandé teriiletet a szabalyozasi terven
jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken belili, a szabalyozasi terven jelolt kotelezd zoldfeliiletet haromszintes
novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy Gitemben
megvaldsitva, az elsd vegetacios id6szakban. Ez a flivesités, vagy talajtakaré telepitése
mellett legaldbb 150 m?-ként telepitett egy kdzepes vagy nagy lombkoronaju éshonos
fa és 25 db cserje telepitését jelenti
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A Rendelet kiegésziil a 20/A. § elGirasaival:

,Gazdasdgi erdéteriilet (Eg jeli)

(1) Gazdasdgi erdéteriilet (jelélése: Eg) 6vezet elbirdsai:

a) az 6vezetben a maximdlis épliletmagassdg: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erds- és
vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények (erdei kilaté, magasles stb.),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb 10,0 m magassdguak lehetnek.

b)  az 6vezetben épiileteket szabadondllo éplilet elhelyezéssel, legaldbb 10,0 m-es eld-,
oldal-, és hdatsokert figyelembevételével,

c) 0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.”

Az 6vezet elbirdsa hidnyzik a Rendeletbdl.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Tisztaberek Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilés igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol
sz6l6 8/2006 (VI. 19.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd lép:
»1. 8.

A rendelet hatdlya
(1) A rendelet teriileti hatdlya kiterjed Tisztaberek kézség kbzigazgatdsi teriiletére.
(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet alakitani, épliletet és mds épitményt (a
mdiitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, dtalakitani, korszerdisiteni,
béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsdgi engedélyt adni az dltaldnos
érvényli elbirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozo T-2 jeli Kiilteriileti
Szabdlyozdsi Terv, a T-11/2025 torzsszamu T-2 jell Kilterlleti Szabalyozasi Fedvényterv, a T-
3 jelli Belteriileti Szabdlyozdsi Terv és a T-11/2025 torzsszamu T-3 Belteriileti Szabalyozasi
Fedvényterv egyiittes alkalmazdsdval szabad.
(3) A rendelet teriileti és targyi hatdlyadt érinté minden természetes és jogi személyre nézve
kételezé elbirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kbtelezé elGirdsoktdl eltérni csak a
HESZ és a Szabdlyozdsi Terv médositdsdval lehet.”

A Rendelet 14.§ (3) d) pontja torlésre keriil:

777

2. §. A Rendelet kiegésziil a 14/A.§ elGirasaival:

,14/A § Kiilonleges mez6gazdasagi izemi terilet

(1) Kiilonleges mez6gazdasagi Uzemi tertlet (K/4.1 jel() épitési 6vezetbe az Ujonnan létesild
mezG6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa,
tdrolasa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy
mez6gazdasagi, illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil
a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgald lakasok, ha az adott |étesitmény
védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl adddod, engedélyezett biztonsagi
tavolsag - nem kerul sor, illetve ha azon kivil esik.
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(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolékban,
mUtargyakban lehet.

esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhet6ek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6
arkok partjatél.

(5) A K/4.1 jelli épitési ovezett6l mért, a szabalyozasi terveken &abrazolt, 200,0 méteres
véddtavolsag hatarvonaldn belil lakoépitményt elhelyezni nem lehet.”

(6) Az épitési dvezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithatd ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 8,0 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 40 % lehet. A technoldgiahoz tartozé
toronyszerd mitargyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb 15,0 méter lehet.”
(7) Az épitési telken kotelez6en zoéldfeliileti célra hasznalandé teriletet a szabalyozasi terven
jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken belili, a szabalyozasi terven jelolt kotelezd zoldfeliiletet haromszintes
novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari terliletek esetén, egy litemben
megvaldsitva, az els6 vegetacids id6szakban. Ez a flvesités, vagy talajtakard telepitése
mellett legaldbb 150 m2-ként telepitett egy kdzepes vagy nagy lombkorondju shonos
fa és 25 db cserje telepitését jelenti.
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3. §. A Rendelet kiegésziil a 20/A.§ elGirasaival:

»,Gazdasagi erdéteriilet (Eg jell)

(1) Gazdasagi erdé6terilet (jelolése: Eg) dvezet elbirasai:

a) az ovezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (erdei kilatd, magasles stb.),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb 10,0 m magassaguak lehetnek.

b) az 6vezetben éplileteket szabadonalld épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével,

c) 0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.”

48



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz
VELMENYEZESI DOKUMENTACIO

5.3. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

TISZTABEREK KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
weeeef 2026. (..eeeeee ) 6nkormanyzati rendelete
Tisztaberek Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 8/2006 (VI. 19.) 6nkormanyzati
rendelet médositasardl

[1] Tisztaberek Kézség Onkorményzata Képvisel-testiilete, - kiilteriileten az belteriilettél
keletre a 1/14 hrsz-U arok, 060 hrsz-u arok, 063 hrsz-u ut, 42/6 hrsz-a at, 030 hrsz-u Ut, a F6
utca (4132 06sszekotéut) altal hatarolt terlileten belll — kilénleges beépitésre szant
mez&gazdasagi Gzemi teriilet terliletének kialakitasa tervezett;

[2] kultertleten, 037 hrsz-U at, 035 hrsz- U arok, kozigazgatasi hatar (Tisztaberek/Rozsaly), 025
hrsz-u Gt (4132. sz. 6sszekdtdut) és a 030 hrsz- at altal kdzre zart terileten tervezett, de fel
nem haszndlt falusias lakoterlilet visszasoroldsa a rendeltetéshez, valamint adattari
erdé6terilet megjelenitése érdekében;

[3] a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, vizligyi és kozlekedési hataskorében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorméanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terleti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizligyi F6igazgatosag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatosag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepllések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint  Tisztaberek Kozség a  telepllésfejlesztési  koncepcidjaval, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidjaval és a telepllésrendezési eszkdzok, valamint telepilésképi
arculati kézikényv és telepilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos
partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 6/2017 (1X.28.) onkormanyzati rendeletében
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rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkez6ket rendeli
el:

1.§ Tisztaberek Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a telepiilés igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél
sz6l6 8/2006 (VI. 19.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd lép:

»1.§(2) Arendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épliletet és mas épitményt
(a mdtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerdsiteni,
béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényl el6irasok mellett csak és kizarélag e rendelet és a hozza tartozo T-2 jell Kilteruleti
Szabalyozasi Terv, a T-11/2025 térzsszamu T-2 jell Kilterileti Szabdlyozasi Fedvényterv, a T-
3 jell Beltertleti Szabalyozasi Terv és a T-11/2025 t6rzsszamu T-3 Belterlleti Szabalyozasi
Fedvényterv egylittes alkalmazasdval szabad.”
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2. §. A Rendelet kiegésziil a 14/A.§ elGirasaival:

»14/A § Kiilonleges mez6gazdasagi izemi terilet
(1) Kilénleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (K/4.1 jeld) épitési 6vezetbe az Ujonnan létesilé
mezd6gazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa,
tarolasa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy
mez6gazdasagi, illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.
(2) Az épitési bvezetben kivételesen elhelyezhet a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil
a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgald lakasok, ha az adott |étesitmény
védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl adddo, engedélyezett biztonsagi
tavolsag - nem keril sor, illetve ha azon kivil esik.
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban,
mUtargyakban lehet.
esetben vizzaro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6
arkok partjatél.
(5) A K/4.1 jelli épitési ovezett6l mért, a szabalyozasi terveken &abrazolt, 200,0 méteres
véddtavolsag hatarvonaldn belil lakoépitményt elhelyezni nem lehet.”
(6) Az épitési dvezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithatod ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 8,0 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 40 % lehet. A technolégiahoz tartozé
toronyszerd mitargyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb 15,0 méter lehet.”
(7) Az épitési telken kotelez6en zoéldfeliileti célra hasznalandé teriletet a szabalyozasi terven
jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken belili, a szabalyozasi terven jelolt kotelez6 zoldfelliletet haromszintes
névényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy itemben
megvaldsitva, az els6 vegetacids id6szakban. Ez a flvesités, vagy talajtakard telepitése
mellett legaldbb 150 m2-ként telepitett egy kdzepes vagy nagy lombkoronaja éshonos
fa és 25 db cserje telepitését jelenti.
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3. §. A Rendelet kiegésziil a 20/A.§ elGirasaival:

»,Gazdasagi erdéteriilet (Eg jell)

(1) Gazdasagi erdéteriilet (jelolése: Eg) 6vezet elGirasai:

a) az Ovezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (erdei kilatd, magasles stb.),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb 10,0 m magassaguak lehetnek.

b)  az 6vezetben épiileteket szabadonalld épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével,

c)  0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.”

4.8 A Rendelet kiegésziil a 3. melléklettel, mely jelen rendelet 1. mellékletét képezi

5.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ... napjan lép hatalyba, s a hatadlybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

6.8 Jelen Rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Tisztaberek Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél szé6lé6 8/2006 (VI. 19.)
onkormanyzati rendeletének 14.§ (3) d) pontja.

Sztolyka Janos Nadimovné Adorjan Ildiké
polgarmester jegyzd
ZARADEK:
Arendelet 2026. ................. ho ......... napjan kerilt kihirdetésre.

Nadimovné Adorjan Ildikd
jegyz6
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1. Melléklet a ......../2026. (........) 6n kormanyzati rendelethez

3. melléklet a 8/2006 (VI. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

Tisztaberek Kozség Telepiilésrendezési

Terv Modositas

Kilterlleti Szabalyozasi Terv -
Fedvényterv

M=1:10 000

PE@E@®

Jelmagyarazat
SZABALYOZAS HATAROK
Beépitésre nem szant tertiletek .. —... - lgazgatési teriilet hatar
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet - szantd =w=-=-- Meglévé belterileti hatar
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - gyimolcsos =R | RS belvertien e

Gazdasagi erdéteriilet 6vezete

Vizgazdalkodasi teriilet dvezete -
allévizek medre és partja

i Tervezett belterileti hatar

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévé szabalyozasi vonal

cosreeseees Ovezeti/épitési Gvezet hatar

weas wees Ervényes szabalyozasi terv hatara
EGYEB

Védéteriilet, véd6tavolsag, védbsav hatara

B W W E Tervezésiterilet hatara

MERETARANY:
M=1:10 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE KU LTERULET' SZABALYOZAS' TERV - RAJZSZAM:
I FEDVENYTERV
Tervezdihzolgaltats Kit. TERVEZO MUNKATARS TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATD T—2
H-4405 Nylregyhéza, Pitypang u. 10 i)
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval! et I et fe— A A
Ugo(h’uk%u Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras

MEGRENDELG: T|SZTABEREK KOZSEG ONKORMANYZATA MUNKI?I'SZIT;ZOZS
H-4969 Tisztaberek, Fé u. 6. -
DATUM

2026.02.ho

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

TERVFAITA:

szabalyozasi terv

TISZTABEREK KOZSEG TELEPULESRENDEZES!| TERVE

52



Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Tisztaberek Kozség Telepiilésrendezési
Terv Mddositas

Belterileti Szabalyozasi Terv -
Fedvényterv

 M=1:5000

Jelmagyarazat
HATAROK SZABALYOZAS
s 5 ; Lf Falusias lakoteriilet épitési dvezete
wssamessm |gazgatasi teriilet hatar

wauss Meglivbhelriled hatar K Kilénleges teriilet épitési teriilete
......... Megsz(nd belterileti hatar

- Tervezett belterilet hatdr Beépitésre szant teriiletek
A telek kitelezden zoldfelileti

célra hasznalando terilete m o 20
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK w 45 1200
Meglévé szablyozasi vonal
es o o o o Ovezeti/épitési vezet hatar m Sz 40
snns wm Ervényes szabdlyozasi terv hatdra
wsssses{jes Beiiltetdsi kbtelezettség hatira w ie 2500

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK Beépitésre nem szant teriiletek

EV: Kotelezd épitési vonal az utcai telekhatdrtdl B .

EVe= Epitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartdl ﬁ E‘rdOEErU IEt, A
Altalanos véderds dvezet

EK= Elskert vonal

EGYEB ; L
Orszagos mellékat

062/3 B W W Tervezésiterilet hatira v Telepiilési fédt
major 4

MEGRENDELO: T|SZTABEREK KOZSEG ONKORMANYZATA
H-4969 Tisztaberek, F6 u. 6.

MUNKASZAM:
T-11/2025

TELEPDLES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

TISZTABEREK KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2026.02.ho

TERVFAITA:

szabdlyozasi terv

Uiban Lifen FEDVENYTERV

Tervezo, Szolgaltatd Kft.

TERVEZO MUNKATARS: TERVEZO - TT-15-0378:
H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10 1

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval! Wpes—

em@il: labbancz.o@gmail.com

UGYVEZETO IGAZGATO

! e e
Ugcch‘ukwy Georgina Labbancz Andrds Labbancz Andras
v

MERETARANY:
M=1:5000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: BELTERU LETI SZABA'LYOZA'SI TERV - RAJZSTAM:

=3
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6. NYILATKOZATOK

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

6.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositasok soran a bioldgiai aktivitas érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2026. februar hé 24. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK KOZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,
- atelepilési nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o aterilletfejlesztésrdl sz616 2023. évi ClI. torvény (Tftv),
o aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szl 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepllési onkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:
o varmegyei teriletrendezési tervrdl sz6lé 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség Modositas utan
MTIT szerinti Hatadlyos terv . . . ‘ .
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten 2 terule’t n agY-saga @ Valtozas mértéke
tervezési teriileten
Kozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten
ha ha % ha % ha %
1. | Erdégazdalkodasi térség érinti érinti 42,77 0 0 5,26 100 45,26 +100,00
2. MezG6gazdasagi térség érinti érinti 85,74 54,77 63,88 51,26 59,79 -3,51 -4,09
3. | Sajétos teriilet-felhaszndlasu térség nem érinti nem érinti - - - - - . -
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. | Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - -
6. Ai‘zlors%égo's mUszaki infrlasltrukfcura-hélézatok es a mUszaki infrastruktura egyedi érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
épitményeinek elhelyezésével igénybe vett teriletek
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti* 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okolégiai halézat puffer teriiletének évezete érinti érinti 90,97 90,97 100 90,97 100 0 0
10. | Kivalé termé&helyi adottsagu szantdteriiletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. | )6 termBhelyi adottsagu szantok dvezete érinti érinti 19,85 19,85 100 19,85 100 0 0
12. | Erdék dvezete érinti érinti 2,93 0 0 2,93 100 +2,93 +100,00
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti érinti 39,25 39,25 100 39,25 100 0 0
14. | T4jképvédelmi teriilet dvezete érinti érinti 132,73 132,73 100 132,73 100 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | VizminGség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
17. | Nagy vizi meder 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - -
24. | Térségi egyiittmiikodések dvezete érinti érinti - - - - ) - .
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikddés dvezete érinti érinti - - - - - . -
26. | Gyiimoélcstermesztés térségi jelentSségli dvezete érinti érinti - - - - - . -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdéalkodasi és turisztikai vezet nem érinti nem érinti - - - - - - -

*A tervezett fejlesztési teriiletre az Agrarminisztérium a TMF/67-1/2025 iktaté szamu valaszlevelében az 6koldgiai folyosé dvezeti lehatarolds mddositasat jovahagyta, amely szerint a 062/3 és 062/4 hrsz-U ingatlanok nem képezik az Orszagos Okoldgiai Haldzat
részét.
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet évezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 42,77 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 0 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +5,26 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 5,26 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 39,25 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal &sszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
tertiletén javasolt kijel6Ini.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6 erdd teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében a
maddositas soran uj erdéteriilet kijelolésre nem keriilt. Az Orszagos Erdé Adattarban
szereplé egyes erdd teriiletek az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetében
helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepliilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni,
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terdilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld

a fennmarado rész

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 85,74 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 54,77 ha
a tervezett mddositassal a mez6gazdasagi terllet

.. , .. . -3,51 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett médositas utan a mezégazdasagi terilet (B) 51,26 ha

x 0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakodteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriilet-felhasznaldsi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijel6lésre.

56




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndlasi kategoridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepiilési térség tertiletén barmely telepilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:
- Kilénleges teriilet

9. Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete

kévetelmény:

MaTrT. 27 § (1) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének dvezetében — kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zékben olyan dvezet és épitési 6vezet jelGlhetd ki, amely az
6koldgiai hdlézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete évezetek természetes
és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kévetelmény teljesitése:
A  teleplilés  kozigazgatasi
tertletén az dllamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatasdnak
figyelembe vételével lehatarolt
okoldgiai puffer teriiletének
ovezet

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 90,97 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 90,97 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 90,97 ha

kovetelmény:

MaTrT 27. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlzat pufferteriiletének 6vezetében — a
(3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a telepiilésszerkezeti terv
beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy dkoldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint
tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6kolégiai hdlozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2)
bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is kijelélhetd.

a kévetelmény teljesitése:

A puffer teriileten kijel6lt beépitésre szant teriilet a magterilet vagy 6koldgiai folyosé
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint t3ji értékeit nem veszélyezteti,
mivel azokkal kézvetleniil nem hatdros. Tovabba az MTrT telepiilési térségként tartja
nyilvan.

kovetelmény:

MaTrT 27. § (4) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének vezetében bdanydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelShely nem létesithetd.

a koévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.
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11. J6 termGhelyi adottsagu szantok 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn a mezégazdasdgi
teriilet teriiletfelhaszndldsi egység terliletét elsGsorban — a kivdlo terméhelyi adottsagu
szantok évezete mellett — a jo terméhelyi adottsdgu szantdk 6vezetén javasolt kijeléini.

a kévetelmény teljesitése:

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 19,85 ha
terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 19,85 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 19,85 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2.§ (2): A jo terméhelyi adottsdgu szdnték Gvezetében Uj kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2.8 (3): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések
telepliilésrendezési eszk6zeiben a jé terméhelyi adottsdgu szdntdk évezete teriiletén, az
(1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szdnt teriilet csak abban az esetben
jelélhetd ki, ha a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén a kijel6lés mdshol mdr nem lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.

12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein lévé erdék
6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 2,93 ha
a hatalyos telepulésszerkezeti tervben a terilet 0 ha
a tervezett modositassal a teriilet

. , R ) +2,93 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett modositas utan a tertlet (B) 2,93 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erd6k dvezetében kiilfejtéses mivelési bdanyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a koévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

58




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszkbzék készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdarban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orékségi értékek sérelme nélkiil — az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén

a kovetelmény
teljesitése:

javasolt kijelélni.

terllete az MTrT -ben (A) 39,25 ha
terilete a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben 39,25 ha
teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
a teriilete tervezett médositas utan (B) 39,25 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jelélhets ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdé6telepités megvaldsuldsdig csak az erdGtelepités lehetéségét megbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsGdlegesen az éléhelynek megfelels, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl dllo erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.

14. Tdjképvédelmi teriilet ovezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (1): A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmindség-
védelmi teriilet 6vezet

terllete az OTrT -ben (A) 132,73 ha
terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 132,73 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 132,73 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2):

A tdjképvédelmi teriilet évezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a
telepliiléskép védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabdly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni
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a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait

a kévetelmény teljesitése:

P

Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok:

Telepiilésszerkezeti terv és szerkezeti terv leiras a 35/2006 (VI. 19.) szamu
hatarozattal keriilt elfogadasra.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervek az 8/2006 (VI. 19.) szamu rendelettel
keriilt elfogadasra.

kovetelmény:

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepliilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésképi rendelet 9/2017. (XII. 21.) keriilt elfogadasra.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (3):
A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4):

A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdldézatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 miiszaki megolddsok
alkalmazdsaval kell megvaldsitani.

a kovetelmény teljesitése:

A f6bb infrastruktura elemek nem keriilt tervezésre.

23. Térszervezod varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.§ (1) e: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
b6vezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldozatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbek lehetnek:

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcicjanak készitésekor a telepiilés adottsdagaitol filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c¢) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott vdrmegyei dvezethez
kapcsolddo térségi szerep érvényesiilését.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen moédositasi eljaras soran telepiilésfejlesztési koncepcié nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dat, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 104,56 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 13,63 ha
Uj fejlesztési teruletek (C): 7,13 ha

a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant (104,56 ha) teriiletének 20%-at (20,91 ha) a beépitettlen fejlesztési

teriiletek (13,63 ha) nem haladjak meg (13,04 %).

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
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visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): 104,56 ha

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 13,63 ha

a telepiilési térség (104,56

ha) teriiletének 20%-at (20,91 ha) a beépitettlen fejlesztési teriiletek (13,63 ha) nem
haladjak meg (13,04 %).

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

K6z6s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrdl és egyszeriisitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozd
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél sz6lo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlini a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zartkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belterlilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévé belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézosségi kozlekedési eszk6z megadllohelyének legfeljebb 500 méteres korzetében
talalhato

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely eldsegiti annak integrdléddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és ldiiléteriilet kijelélését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek meglévd infrastrukturalis elem, kiépitett kozut
mellett jon létre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett fejlesztés a védelmi 6vezet, a lakéteriiletektdl tartandé minél nagyobb
tavolsag, illetve az egyes allattartd telepek kézotti allategészségligyi védelmi zonak

61




Tisztaberek Kozség Telepilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

miatt, ilyen telkeken vagy telekcsoportokon - vizsgalatukat kovet6en — nem
helyezhet6 el, arra nem alkalmasak.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepliléskbzpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjanak készitése
sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erdsitik a
térség beépitett terlileteinek és infrastrukturdjanak minéségi fejlesztését, kiilénésen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

c) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossa tételét.

a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizaciés tengely nem érinti a telepiilést.

25. Hatdron atnyulo egyiuttmiikodés ovezete

kovetelmény:

A telepiilésrendezési eszkdzokre vonatkozdan nincs kozvetlen kovetelmény rendszere.

26. Gylimolcstermesztés térségi jelentdségli Ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentéségli dvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant terliletek kéziil kizardlag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilnleges mezégazdasdgi lizemi tertilet jeldlhetd ki.
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a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

kovetelmény rendszere.

27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6z6en vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a 081/3-4 hsrsz-en miikodd telephely kizarja a
megvaldsulast. A 028/6 és 028/13 hrsz-en nagyiizemi allattartas a korlatozo
szomszédos lako teriilet miatt nem lehetséges. A kozigazgatasi teriileten ilyen teriilet
nem all rendelkezésre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mezbégazdasdgi (mezévédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
teleplilésékoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jeldlhet6
ki.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeloli az bvezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggd nddas
mdvelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatdk, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas sordn ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak megjeleld
teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kévetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésli erdéteriiletet (mez6védd erddsavként) kell kijeldlni, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolodo nagytdabldk tagoldsdat, a mezsgyék fdsitdsdt, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijel6lést a biotophdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran 12.§ (3) a) pontja szerinti csereteriilet biztositasaval keriil az ott
megfogalmazott kévetelmények kielégitése. Allategészségiigyi szempontbél baromfi
telepek kozvetlen kdrnyezetében vonulé vadmadaraknak életteret biztosito fasitasok
keriilend6ek. Azonban a mdédositas soran rogzitett Uj erdGteriiletek a nagy kiterjedésti
mez6gazdasagi tablakat megosztja, tagolja. Ezzel az egybefiiggé nagytablas
birtokszerkezet a tervezési teriileten beliil tagoltsaga jelentés mértékben javal.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitasdrdl szolo jogszabdly elGirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mezévéds védelmi rendeltetésii
erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mez8gazdasdgi teriilet-felhaszndlast (dllando
gyepek) kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

Allategészségiigyi szempontbél baromfi telepek kozvetlen kdrnyezetében vonulé
vadmadaraknak életteret biztositd fasitasok keriilenddek.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Az Orszdg Szerkezeti Terve

KiSpalad
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1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Vizgazddlkodadsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlozatok és a mdiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezet
8. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet
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10. Kivdld termébhelyi adottsdgu szdntoteriiletek évezete
11. J6 termGhelyi adottsdgu szantdk évezete

il

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

17. Nagyvizi meder 6vezete
18. VTT-tdrozdk ovezete
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21. Rendszeresen belvizjdrta terlilet 6vezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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24. Térségi egyUttmﬁkc')'dések Ovezete
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25. Hatdron dtnyuld egyiittmiikédés évezete
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26. Gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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8. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: -74,63 érték
e Teriiletvdltozdst kévetd érték: +88,23¢érték

e Az aktivitds érték vdltozdsa Gsszességében és eldjele + 13,60 érték

Tisztaberek Kozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (1. tervezési teriiletre)

Teriilet mérete Terdlet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .
értéke
1. | Altaldnos haszndlat tipusa ?;:Zl;%l::t?r )
27. | Mez6gazdasagi Gzemi terilet 0,7 0 0
33. | Védelmi célu erdd 9,0 1,32 11,88
37. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 5,81 21,50
Osszesen: 33,38
Tisztaberek Kozség valtozott bioldgiai aktivitasérték (1.tervezési teriiletre)
Teriilet
. Teriilet méret
Ssz. Megnevezés Erték erulet merete aktivitdsi
(ha) .
értéke
, értékmutato
1. | Altaldnos h ilat tij
aldnos haszndlat tipusa (pont/hektdr)
27. | Mez6gazdasagi Gizemi teriilet 0,7 7,13 4,99
33. | Védelmicélu erdé 9,0 0 0
37. | Altaldnos mez&gazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 4,99
Tisztaberek Kozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (2. tervezési teriiletre)
Teriilet mérete Terilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .
értéke
p értékmutato
1. | Altaldnos h dlat tij
aldnos haszndlat tipusa (pont/hektdr)
5. Falusias lakoéterilet 2,4 8,00 19,20
35. | Egyéb erdéteriilet 9,0 0 0
37. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 5,96 22,05
Osszesen: 41,25
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Tisztaberek Kozség valtozott bioldgiai aktivitasérték (2.tervezési teriiletre)

. p Teriilet
3 : . Teriilet mérete P
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .y
értéke
. Srtékmutato

1. | Altalanos haszndlat tipusa ?;oit%:.' Ift;r )

5. Falusias lakéterilet 2,4 0 0
35. | Egyéb erdéterilet 9,0 5,96 53,64
37. | Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 8,00 29,60

Osszesen: 83,24
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